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Erster Blrgermeister Christoph Becker erdffnet um 19:00 Uhr die o6ffentliche Sitzung des Bau-,
Umwelt- und Verkehrsausschusses. Er begriif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgema-
Be Ladung und Beschlussfahigkeit des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Bekanntgaben

Der Erste Burgermeister Christoph Becker gibt bekannt:
1. Grundstiucksverkauf Krotenhecken — Restteil: Durchfiihrung der 3. Vergaberunde

Mit Beschluss vom 16.12.2021 wurden die Vergaberichtlinien fir die stadtischen Grundstu-
cke im Baugebiet ,Krétenhecken® im ST Mechenhard sowie der Einheitspreis von EUR
240,00 pro m2 beschlossen.

Nach Durchfiihrung der 1. und 2. Vergaberunde in 2022 wurde am 28.02.2023 vom Stadtrat
beschlossen, dass die verbliebenen 13 stadtischen Wohnbaugrundstticke in einem nochma-
ligen Vergabeverfahren zum bisher festgelegten Preis beworben werden sollen.

Das 3. Vergabeverfahren wurde am 07.09.2023 gestartet und lauft bis einschliellich zum
06.11.2023. Zur Verfliigung stehen 14 stadtische Grundstiicke, da ein bereits vergebenes
Grundstiick wieder zuriickgegeben wurde.

Die Vergaberichtlinie wurde — aufgrund der inzwischen erfolgten Fertigstellung des Bauge-
biets — beziiglich der im Notarvertrag festzusetzenden Bauverpflichtung dahingehend ange-
passt, dass die Frist fir die Bauverpflichtung ab dem Zeitpunkt der notariellen Beurkundung
des Kaufvertrags berechnet wird.

Alternative TrinkwassererschlieBung;
10. Sachstandsbericht zur laufenden MaRnahme

Diskussionsverlauf:

Frau Fritsch/Weber-Ingenieure ist in der Sitzung personlich anwesend und stellt den Sach-
standsbericht — welcher dem Protokoll ANLAGE 1 beigefiigt ist vor und beantwortet die Fragen
aus dem Gremium.

3 Frankenhalle - Dachsanierung Nordseite

Empfehlungsbeschlussfassung an den Stadtrat zur Durchfiihrung

el der MaBhahme und Bereitstellung von Haushaltsmitteln

Wie in der Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses am 22.06.2022 bekanntgege-
ben, wurde die seit Jahren zu beklagende Undichtigkeit der Blecheindeckung auf der Nordseite
der Frankenhalle, nun durch einen Fachbetrieb untersucht. Hierzu wurden einzelne Blechscha-
ren geoffnet, um den Aufbauzustand der Unterkonstruktion und Befestigungen zu erkennen. Im
Ergebnis konnte durch die in 2022 durchgefiihrten Reparaturarbeiten (Anschlisse, offene Scha-
ren etc.) etwas Zeit gewonnen werden.
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Zur Beurteilung der Schaden erfolgten mehrere Ortstermine zusammen mit dem Bausachver-
standigen Herr Wildgruber, Statiker Herr Becker sowie dem fachlichen Beistand durch Herr
Fried, Fa. ASA SchuRRler/Hosbach.

Im Zuge der Sanierung der Frankenhalle 2001 und 2002 wurde u. a. das Hauptdach der Be-
standshalle saniert. Daftr wurden tber eine Offentliche Ausschreibung Anfang 2001 die Zimme-
rer- und Holzbauarbeiten sowie die Metalldach- und Klempnerarbeiten ausgeschrieben.

Die Beteiligung der Anbieter war damals mit 20 Fachfirmen fir den Metalldachbereich sehr
grof3. Laut Herr Wildgruber (ehemaliger Bauleiter Biro Rothenbticher) war die darin ausgewahl-
te Ausfihrung hinsichtlich der statischen, bauphysikalischen und wirtschaftlichen Abwagungen
die richtige Loésung fur die neue Dacheindeckung.

Die Fachfirmen haben die Ausschreibung dann auch ohne Nebenangebote eingereicht. Ge-
meinsam mit dem Hersteller ,RHEINZINK" (weltweit die Nr. 1 — Fassade + Dach) wurde dieser
geplante uns letztendlich durchgefiihrte Dachaufbau als allgemein anerkannte Regel der Tech-
nik zum damaligen Zeitpunkt bestatigt.

Beim Ortstermin bei gedffnetem Dachaufbau wurde folgender Dachaufbau vorgefunden:

Dachaufbau Bestand von oben nach unten — ca. 20 Grad Dachneigung:

1. Titanzinkblechscharen als Stehfalzkonstruktion (0,8 mm dick), doppelt gefalzt

2. Wirrgelege kunststoffummantelt ca. 8 mm (Feuchtetransport)

3. Gitterverstarktes Vlies als Trennlage — Ausgleichs- und Dranage, diffusionsoffen

4. Brettschalung 24 mm dick mit offenen Fugen (imprégniertes Bauholz)

5. Holzsparren 8/12 cm mit Aufschiebling an Traufe

6. Dammung Mineral-Steinwollplatten 12 cm dick — Vollsparrenddmmung ohne Unterfo-
lie

7. Holzpfetten 12/22 cm mit ruhender Luftschicht ca. 22 cm hoch

8. PE-Folie blau mit Klebebandern gelb als Dampfbremse

9. Impréagnierte Holzdachlatten 30x50 mm geschraubt als UK fiur die GK-Platten

10. Deckenuntersicht 1x25 mm GKF und 1x20mm GKF-Platten 2-lagig als Brandschutz-

verkleidung F-90AB

Bewertung:

Der vorgefundene Dachaufbau ist bei ordnungsgemafer Herstellung und ohne Leckagen in der
Dachhaut, funktionsfahig. Dieser entspricht/entsprach den anerkannten Regeln der Technik
zum Herstellzeitraum. Bei einem ungestdrten Schichtenaufbau ist eine Durchfeuchtung der
Konstruktion nicht zu erwarten. Baurestfeuchte kann Uber die Holzschalung und das Wirrgelege
ausreichend abgefihrt werden.

Die nun vorgefundenen Wasserschaden, die Faulnis am Holz (leichte Braunfaule, ggf. Wirfel-
bruch) sowie Schimmelpilzwachstum an der Schalungsuntersicht resultieren aus Leckagen in
der Dachhaut und damit eindringendes Oberflachenwasser tber einen langeren Zeitraum. Erste
Feuchteerscheinungen liegen dem Vernehmen nach ca. 3 Jahre zurtick.

Betroffen sind vornehmlich Anschliisse an den Dachaufbauten, nicht in der Flache selbst.

Die Sudseite bis zum First weist eine Dachl&nge von Traufe zu First von ca. 9 m bei insgesamt
6 Dachoberlichtern auf.

Die betroffene Nordseite hat eine maximale Ausdehnung von 14 m bei 7 Dachoberlichtern, ei-
ner Gaube fir das Treppenhaus, einen Dacheinschnitt vom Schulgeb&ude mit Brandwand so-
wie einer Gaube mit Richtungswechsel fir den Zugang zum Aufzugsturm.
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Bei bisherigen Kenntnissen sind die vielen Anschlisse, Eck- und Festpunkte an die aufgehen-
den Bauteile ursachlich fur den punktuellen Feuchteeintrag verantwortlich.

An Ubergangsbereichen und Ecken der Blechscharen sind teilweise Kerbrisse oder an den
Falz-Enden feine Abrisse entstanden, so dass dort Gber den langen Zeitraum immer wieder
Niederschlagswasser eindringen konnte. An den quer zur Dachneigung verlegten Holzpfetten
hat sich die Feuchtigkeit angesammelt und flhrte zu den vorgefundenen Schaden. An diesen
Anschlissen hat die Konstruktion an punktuellen Stellen versagt.

Die an der Bauteil6ffnung vorgefundenen Bauhdélzer sind grof3teils standfest und tragfahig. Die
Dammung war per Handdriicken nicht nass oder feucht, es stand kein offenes Wasser in der
Folie, die erkennbaren Schrauben sind nicht korrodiert und die Riickseite der GK-Platten sind
augenscheinlich nicht mit Schimmel o. a. befallen.

Wegen des Brandschutzes ist eine wirtschaftliche Sanierung der Dachflache nur von oben
sinnvoll. Die Brandschutzverkleidung wurde damals wegen der Dachraum-nutzung als Lager
mit brennbaren Materialien und der darunter befindlichen Versammlungsstatte im BSK (Brand-
schutzkonzept) gefordert. Daran hat sich nichts geandert.

Fur die Planung und Ausschreibung wird schwierig zu beurteilen sein, wie massiv die Schadi-
gungen im Dachaufbau auf der gesamten Flache fortgeschritten sind. Unter Umstanden wére
es sinnvoll, im weiteren Verlauf noch die ein oder andere Bauteil6ffnung vor Erstellung der Leis-
tungsverzeichnisse innen durchzufihren.

Sanierungsvorschlag 1: Ortlich beschrankte Reparatur

Nach dem Abraumen der beschadigten Blechscharen mit Wirrgelege und Vlieslage sind die
Holzschalung und Pfetten auf Beschadigungen zu kontrollieren und an erforderlichen Stellen
ausreichend grol3 zu wechseln bzw. zu ersetzen.

Bei Schadigungen bis zu den Pfetten misste dann auch die Warmedammung ausgetauscht
oder erganzt werden.

Anhand der bisher festgestellten Wasserspuren auf der Raumseite, dort auf den GK-Platten im
Traufbereich, gehen wir davon aus, dass die Dachtraufe tUber die Gebaudelange auf der Nord-
seite von aufRen saniert werden muss. Der Aufbau ist im Wesentlichen analog der Hauptflache,
allerdings mit Aufschieblingen und der Traufkante.

An den verbauten RWA-Oberlichtern sowie den beiden Gauben muissen die Anschliisse so
Uberarbeitet werden, dass eine regelkonforme und dauerhaft funktionierende Abdichtungsebe-
ne entsteht.

Eine seriose Kostenschéatzung ist zum jetzigen Zeitpunkt allerdings kaum zu erstellen. Es soll-
ten im kleineren Umfang noch vereinzelnde Bauteiléffnungen an Schadstellen im Innenbereich
erstellt werden, um weiteren Aufschluss fiir das Sanierungskonzept und vor allen Dingen fir die
Ausschreibungen zu erhalten. Es darf erwartet werden, dass sich die Baukosten gegentiber der
Variante 2 deutlich niedriger einstellen werden. Hintergrund ist auch die Beibehaltung der
Dachoberflachen bzw. Ebene. Somit entfallen Umbauarbeiten an den RWA’s und an Traufe,
First und Ortgang.

Als Grundlage fur die Beschlussfassung werden die Baukosten o. BNK zunachst in eine Héhe
von (brutto) EUR 150.000 angesetzt. Im Laufe der weiteren Untersuchung kann diese noch ent-
sprechend angepasst werden.
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Sanierungsvorschlag 2: Neue Eindeckung mit Kalzip

Abrdumen der beschadigten Blechscharen usw., Kontrolle der Beschadigung, und Instandset-
zung Schalung, Pfetten und Dammung wie Variante 1.

AnschlieRend soll Gber die intakte Schalungshaut eine neue Trennlage, eine neue und zusatzli-
che Konter- und Traglattung zur Aufnahme eines Kalzip-Daches aufgebracht werden. Die in-
dustriell hergestellten Aluminium-Dachbahnen sind fur diese Dachléange und Neigung sehr ge-
eignet und durch den Einsatz mit fertigen Blech- und Kantteilen in der Dachherstellung gegebe-
nenfalls einfacher herzustellen.

Kostenschéatzung Baukosten 0. BNK (brutto) EUR rd. 345.000.

Weitere Vorgehensweise:

- Erteilung Planungsauftrag (detaillierte Ausarbeitung Sanierungsvorschlag)

- Beschluss zur Durchfihrung der MaRhahme im Stadtrat

- Planung Sanierung und ggf. Statische Nachweise

- Ausschreibung tber die Wintermonate

- Vergabebeschluss Januar 2024

- Auftragserteilung

- Durchfihrung Sommerferien 2024

- Aktuell sind im Haushalt 2023 nur (netto) EUR 100.000 eingestellt. Eine Verpflichtungs-
ermachtigung fur 2024 liegt nicht vor. Haushaltsrechtlich handelt es sich um eine Fort-
setzungsmafnahme. Im HH 2024 missen die entsprechenden HH-Mittel eingestellt
werden (siehe Finanzielle Auswirkungen).

Diskussionsverlauf:

Herr Wildgruber vom gleichnamigen Planungsbiro ist in der Sitzung personlich anwesend und
weist die vorhandenen Schaden und bisher getroffenen MaRnahmen anhand von diversen Bil-
der auf. Des Weiteren erlautert er die im Sachverhalt vorgestellten Sanierungsvorschlage und
beantwortet die Fragen aus dem Gremium.

Nach ausgiebiger Diskussion wurde beschlossen, das die nachfolgenden Varianten und die
damit verbundenen Kosten noch einmal genauer untersucht werden sollen. Herr Wildgruber
wies darauf hin das hierfiir noch genauere Untersuchungen und Bauteil6ffnungen erforderlich
sind.

Variante 1:

Zur weiteren Erkundung im ersten Schritt, Reparatur wie unter Sanierungsvorschlag 1 erlautert,
allerdings nur auf der nordéstlichen Dachflache von der Gaube an Aufzugschacht bis zum dstli-
chen Ortgang (dies macht allerdings nur Sinn, wenn die Reparatur der restlichen Dachflache in
gleicher Weise saniert werden soll).

Variante 2:
Ortlich beschrankte Reparatur der vorhandenen Eindeckung in gleicher Bauweise (wie im
Sachverhalt unter Sanierungsvorschlag 1 vorgestellt)

Variante 3:
Neue Eindeckung mit Kalzip (wie im Sachverhalt unter Sanierungsvorschlag 2 vorgestellt)

Finanzielle Auswirkungen:

Es handelt sich um eine sogenannte Fortsetzungsmalinahme, da im Haushalt 2023 hierfur be-
reits Mittel eingeplant sind.

Selbst wenn diese nicht in ausreichender Hohe vorgesehen und weder im Finanzplan 2024
noch als Verpflichtungsermachtigung weitere Mittel eingeplant sind, ist die Dachsanierung als
unaufschiebbare MaRnahme zu sehen.

Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom Seite 7
12.09.2023



Es besteht das hinreichende Risiko, dass bei einem weiteren zeitlichen Hinausschieben auf-
grund fehlender Planansétze ein noch gréRerer Schaden am Bestandsgeb&ude entsteht, der
dann noch héhere Kosten fir die Stadt mit sich bringen kénnte.

Somit liegt hier ein Ausnahmefall vor, bei dem eine noch per Gremiumsbeschluss als notwendig
anzuerkennende MalRnahme weitergefuhrt wird und bei dem die Sicherung des Vermogenswer-
tes vorrangig ist.

Empfehlungsbeschluss an den Stadtrat:

Der Durchfihrung der Malinahme ,Frankenhalle Dachsanierung Nordseite®, als 0Ortlich be-
schrankte Reparatur (Sanierungsvorschlag 1), zu den veranschlagten Gesamtkosten in Hohe
von bis zu (brutto) EUR 170.000 (inkl. BNK) wird zugestimmt. Die erforderlichen HH-Mittel wer-
den bereitgestellt.

Zuruckgestellt

Empfehlungsbeschluss lber die Auftragserteilung der Planungs-
leistungen

Zur anstehenden Malnahme ,Frankenhalle Dachsanierung Nordseite“ wurde Herr Wildgruber
vom gleichnamigen Planungsbiro um ein Honorarangebot gebeten, welches mit nachstehen-
dem Inhalt vorgelegt wurde.

Gemald der HOAI 2021 werden die Leistungen, unter Berlcksichtigung der Honorarzone 11l /
Mindestsatz und einer Nebenkostenpauschale in Hoéhe von 5% angeboten. Auf einen mdglichen
Umbauzuschlag wurde verzichtet.

Grundlage: HOAI Zone IIl Mindestsatz + 5% Nebenkosten
Vorlaufig angenommene anrechenbare Baukosten (netto) EUR 125.000,-

Im Angebot werden nur die Leistungsphasen (LPH) 2 und 3, sowie 5 bis 9 in Ansatz gebracht,
das entspricht 95%. Zusatzlich wurden diese um weitere 12% auf insgesamt 83% reduziert. Die
Auftragssumme belauft sich auf eine Hohe von (brutto) EUR 18.957,91. Es wird empfohlen, das
vorliegende Honoraranagebot zu beauftragen.

(Bei Ausfuhrung des Sanierungsvorschlages 2 wirde sich das Honorar auf einen Betrag in HO-
he von (brutto) EUR 40.206,94 belaufen).

Diskussionsverlauf:
Die Planungsleistung soll erst vergeben werden, wenn geklart ist welche Sanierungsvariante
zur Ausfiihrung kommen soll.

Rechtslage:

Finanzielle Auswirkungen:
Im HH 2023 sind fir die hierfir erforderlichen Mittel im Verm-HH unter HH-Stelle 1.3310.9450
eingestellt.

Empfehlungsbeschluss an den Stadtrat:

Der Auftragserteilung der Planungsleistungen zur Sanierung der nordseitigen Dachflache der
Frankenhalle in 2024 zum vorliegenden Honorarangebot vom 04.09.2023 an das Planungsbiro
Detlev Wildgruber in Erlenbach a.Main wird zugestimmit.

Zurickgestellt
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Abstimmungsvermerke:
SR Jorg Barth verlasst um 19:55 Uhr die Sitzung.

Erweiterung der KiTA Weinbergstralle im ST Mechenhard

i Beschlussfassung zur Auftragserteilung der Blitzschutzarbeiten

Gemall VOB/A sollen die Blitzschutzarbeiten aufgrund der Vergabesumme im Zuge einer Di-
rektbeauftragung vergeben werden. Zur Angebotsabgabe wurden sechs Firmen aufgefordert.
Bis zur Angebotsfrist am 25.08.2023 ging ein Angebot ein. Das Angebot wurde durch das
Fachplanungsbiro bmPlan in GroRwallstadt gepriuft und mit einer Vergabeempfehlung verse-
hen an das Stadtbauamt zuriickgegeben — mit nachstehendem Ergebnis:

Mit dem gepriften Angebot in Hohe von (brutto) EUR 5.353,22 hat die Firma Pischel GmbH
in Dieburg ein wirtschaftliches Angebot abgegeben und wird zur Auftragserteilung vorgeschla-
gen.

(Kostenberechnung bmPlan vom 24.02.2023 mit (brutto) EUR 5.572,64)

Vor schriftlicher Auftragserteilung findet noch ein Vergabegesprach statt, in welchem u. a. die
techn. Details sowie Ausfiihrungszeitraum etc. besprochen werden missen. Der geplante Aus-
fuhrungsbeginn ist fir September 2023 vorgesehen.

Diskussionsverlauf:
Frau Geutner, Stadtbauamt, stellt den Sachverhalt vor.

Finanzielle Auswirkungen:
Die hierfir benotigten Finanzmittel sind im Haushalt 2023ff eingestellt.

Beschluss:

Der Auftragserteilung tber die Blitzschutzarbeiten zur laufenden BaumafRnahme ,Erweiterung
der KiTA Weinbergstrale“ im ST Mechenhard an die Firma Puschel GmbH in Dieburg zur Auf-
trags- und Vergabesumme in H6he von (brutto) EUR 5.353,22 wird zugestimmt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10
Geschwister-Scholl-Str. 2b - SanierungsmalRnahmen Sanitar & Hei-

5 zung
Beschlussfassung Uber die Auftragserteilung

Im ehemaligen Hausmeisterhaus in der Geschwister-Scholl-Str. 2b sind Sanierungsmalf3nah-
men an der Sanitdranlage sowie der Heizungsanlage durchzufiihren. Aus den Wasserleitungen
trat seit mehreren Monaten in den Badern sowie Kiche verschmutztes, braunliches Wasser
aus. Im Zuge einer NotmafRRnahme wurden daher drei Angebote fur die durchzufiihrenden Arbei-
ten eingeholt. Die Fa. Kramer Bad-Heizung-Klima, Weinbergstr. 7, 63906 Erlenbach legte das
wirtschaftlichste Angebot i.H.v. (brutto) EUR 32.513,16 vor. Aufgrund der Dringlichkeit wurde
der Auftrag verwaltungsseitig bereits am 10.08.2023 vergeben.

Aufgrund der Hohe der Auftragssumme ist ein nachtraglicher Beschluss durch den Bau-, Um-
welt- und Verkehrsausschuss zu fassen.
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Diskussionsverlauf:

Der Erste Burgermeister Christoph Becker erlautert den Sachverhalt.

Finanzielle Auswirkungen:

Unter der Haushaltsstelle 0.8801.5010 ,Gebaudeunterhalt” stehen Haushaltsmittel i.H.v. EUR
3.000 zur Verfigung. Da die MalRnahme nicht planbar war, wird diese Uber den Deckungsring
16 ,Gebaudeunterhalt” finanziert.

Beschluss:

Der Beauftragung der Fa. Kramer zur Durchfihrung der Sanierungsmaf3nahmen an Sanitér-
und Heizungsanlage im Gebaude Geschwister-Scholl-Str. 2b wird nachtraglich zugestimmit.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10
Beteiligung der Stadt an der Aufstellung des Bebauungsplans

6 "Sondergebiet Tannenturm" der Stadt Woérth a.Main;
Beschlussempfehlung an den Stadtrat

Mit Mailschreiben vom 06.07.2023 informiert die Stadt Worth a.Main, dass in der Stadtratssit-
zung vom 17.05.2023 nach § 2 Absatz 1 BauGB der Beschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Sondergebiet Tannenturm® gefasst wurde. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behorden und Trager offentlicher Belange wird die Stadt Erlenbach beteiligt und um Stel-
lungnahme bis zum 06.08.2023 gebeten.

Auf Grund der sitzungsfreien Ferienzeit wurde um Fristverlangerung bis Ende September gebe-
ten, welche in der Antwortmail vom 10.07.2023 gewéhrt wird.

Hintergrundinfos:

Die befristete Genehmigung fur die ,drei mobilen Verkaufsstdande® am Mainufer in Wérth am
Main lauft Ende 2024 aus. Es handelt sich dabei um drei mobile Verkaufsstande, die im Winter
weggeraumt werden. Die Stadt Wdrth strebt an, dass durch ein Bauleitplanverfahren die rechtli-
chen Voraussetzungen geschaffen werden, damit Verkaufsstande als demontierbarer und
transportierbarer Bauwerke eine dauerhafte Nutzungserlaubnis erhalten kdnnen.

Das Mainufer der Stadt Worth gilt zu jeder Jahreszeit als touristisches Ziel. Zusatzlich sollen
Flachen am Mainufer in geringem Umfang naturvertraglich genutzt werden. Beabsichtigt sind
Standplatze am Tannenturm fir mobile Gastronomiecontainer fir den Auf3enverkauf. Fur die
Umsetzung der Planung sind die Aufstellung eines Bebauungsplans (B-Plan) der Stadt Worth
am Main und die Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) erforderlich. Der B-Plan wird im
sog. ,Normalverfahren“ mit Umweltbericht erstellt und der FNP im Parallelverfahren geandert.

Aufstellung Bauleitplan:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Sondergebiet Tannenturm® in der Fassung vom
21.04.2023 umfasst insgesamt ca. 1.060 m2. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Grunflache dargestellt. Der Bebauungsplan entwi-
ckelt sich somit nicht aus dem Flachennutzungsplan. Aus diesem Grund wird der Flachennut-
zungsplan im Parallelverfahren geandert. Der Planbereich liegt im Geltungsbereich des seit
20.02.2004 rechtskraftigen Bebauungsplans ,Kleingarten zwischen Bahndamm und Tannen-
turm“. Der Bebauungsplan setzt hier offentliche Grinflachen und Uberschwemmungsgebiet
fest.
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Im Plangebiet sollen dauerhaft mobile Verkaufsstéande errichtet werden. Dariliber hinaus sollen
Aul3enbereichsflachen, die den Verkaufsstdnden zugeordnet sind, festgesetzt werden.

Die geplanten Nutzungen sind im Zusammenhang eines Gesamtkonzeptes fir die Mainlande
zu sehen, in dem als Ziel die Erhdhung der touristischen Anziehungskraft und die Attraktivie-
rung des Erscheinungsbildes definiert sind.

Gemal} Nutzungsvertrag werden folgende Sondergebietsflachen zugelassen:

Im SO 1 werden mobile Verkaufsstande, Schank- und Speisewirtschaft mit mobilen Anlagen fir
Kahl-, Lager- und Technikcontainer oder vergleichbare Einrichtungen zugelassen.

Im SO 2 werden den Verkaufsstidnden zugeordnete Auf3enbereiche mit Tischen und Sitzgele-
genheiten sowie Moblierungselemente wie z.B. Pflanzkiibel, Sonnensegel, Papierkérbe und
Beleuchtung sowie Gehwege zugelassen. Die bestehenden Baume werden erhalten.

Aufgrund der rdumlichen Begrenzungen werden die Flachen fir die zwei Sondergebiete auf die
jeweils maximal mdgliche Gré3e begrenzt. Danach dirfen die max. Grol3e pro Verkaufsstand
im SO 1 maximal 20 m2, sowie die Grundflache 120 m?2 nicht tberschreiten.

Um sicherzustellen, dass die Belange des Hochwasserschutzes nicht beriihrt werden, sind nur
eingeschossige mobile Container zugelassen.

Die VerkehrserschlieRung erfolgt tber die Landstrafle. Durch die Planung kann die Verkehrs-
menge geringfligig zunehmen. Die Leistungsfahigkeit des Gesamtverkehrssystems ist ausrei-
chend, damit sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten. In fuBlaufiger Entfernung zum
Plangebiet befindet sich au3erdem eine Bushaltestelle. Demzufolge benétigen die zukunftigen
Anwohner nicht zwingend ein motorisiertes Kraftfahrzeug, da sie, abgesehen von der zentralen
Lage, den OPNV nutzen konnen.

Die Freischankflache, die dem Sondergebiet SO 1 zugeordnet ist, wird auf 250 m2 beschrankt
und ist nur im SO 2 zuldssig. Die Flache wird somit ebenfalls so weit wie mdglich von den Im-
missionsorten abgerickt.

Da es nicht moglich sein wird, dass sich Publikum, sowohl als Kundschaft als auch ohne Ver-
zehr auRBerhalb der SO-Flachen in der Umgebung aufhalten werden und das gewiinschte Ver-
halten nicht beeinflusst werden kann, wird der Betrieb der mobilen Verkaufsstande auf die Ta-
geszeit von 9:00 Uhr bis 22:00 Uhr begrenzt.

Die Belange der Stadt Erlenbach a.Main dirften dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Rechtslage:
§ 2 Abs. 2 BauGB

Beschluss:
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Tannenturm® der Stadt Woérth
a.Main mit Begriindung werden keine Einwendungen erhoben.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

7 Behandlung von Bauantrdgen und Bauanfragen

Bauantrag Stefanie u. Marwan Farag;

Errichtung eines Wohnhauses mit Garage; Monsignore-Happ-
Stralle 18

B-Plan "Krdtenhecken"

7.1

Beantragt wird die Baugenehmigung zum geplanten Wohnhausneubau mit Garage auf dem
Baugrundstiick mit der Flur-Nr.: 3300/54 an der Monsignore-Happ-Stral3e 18 im B-Plan-Bereich
,Krotenhecken® im ST Mechenhard.

Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom Seite 11
12.09.2023



Das nicht unterkellerte Einfamilienwohnhaus mit den Auf3enmaf3en 11,80 * 9,54/13,20 m ist mit
einem Satteldach (DN= 38°) und zwei Quergiebeln mit gleichgeneigtem Satteldach (teilw. ge-
kropft) sowie einer Garagen- und Carportkombination mit den Abmessungen 8,00 * 6,00 m und
einem (nicht begriintem) Flachdach geplant.

Das geplante Wohnhaus mit Garagen-/Carportkombination ist im Bereich des uberbaubaren
Baufensters geplant.

Der Bauantrag weicht bezuglich drei Festsetzungen des Bebauungsplans ,Krotenhecken® ab,
weshalb Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans gestellt wird:

1. Festsetzung Drempelhédhe:

Die Drempelh6he ist mit max. 50 cm, gemessen von OK/Rohdecke bis OK/konstruktiv erforder-
licher FuRpfette an der Innenseite des Dachraumes, festgesetzt.

Die Drempelhohe ist mit 1,00 m geplant, im Bereich des vorgesehenen Erkers mit 1,78 m. Die
Festsetzung wird damit um 0,50 m sowie um 1,28 m uberschritten. Begriindet wird die Abwei-
chung mit bereits erteilten Befreiungen in Vergleichsfallen und mit der besseren Ausnutzung
des Dachraumes.

Verwaltungsseitig kann der Begriindung aufgrund der Vergleichsfalle im Baugebiet gefolgt wer-
den.

2. Festsetzung Wandhdhe:
Die Wandhoéhe ist mit 4,70 m +/- 0,30 m, gemessen von natirlicher Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut, festgesetzt.

2.1 Die Wandhothe wird an einer Ecke des Erkers um 0,185 m uberschritten. Die Abweichung
wird mit der Nutzbarkeit im Dachraum begriindet.

2.2 Die Wandhohe wird an einer Ecke des Haupthauses um 1,115 m sowie am Erker um 0,10
m unterschritten. Die Unterschreitungen entstehen aufgrund der Hanglage in zwei Richtungen
des Baugrundstiicks.

Den Abweichungen kann verwaltungsseitig zugestimmt werden, da Offentliche Belange hier
nicht entgegenstehen.

3. Festsetzung Dachneigung:

Die Dachneigung ist mit 30° - 48° festgesetzt.

Fur die Eingangsiiberdachung ist eine Dachneigung von 14° sowie fur die Uberdachung der
Terrasse eine Uberdachung von 7° vorgesehen. Die Festsetzung wird daher unterschritten. Bei
Einhaltung der festgesetzten Dachneigung von 30° wiirden die Uberdachungen iiber die Dach-
flache des Wohnhauses hinausragen.

Der Begriindung kann verwaltungsseitig gefolgt werden.

Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens und die Zustimmung zu den Abweichungen
kann verwaltungsseitig empfohlen werden.

Rechtslage:
B-Plan ,Krotenhecken®

Beschluss:

Dem Bauantrag von Stefanie und Marwan Farag zum Wohnhausneubau mit grenzstandiger
Garage mit Carport an der Monsignore-Happ-Stral3e 18, Flur-Nr. 3300/54, wird das gemeindli-
che Einvernehmen erteilt und den Antrdgen auf Befreiung von den Festsetzungen der Drem-
pelhohe auf max. 1,78 m, wegen Uber- und Unterschreitung der Wandhohe sowie abweichen-
der Dachneigung zugestimmt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10
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Bauantrag Herr Ingbert Reinke;

Nutzungsanderung, Erweiterung der vorhandenen Praxis um den
Bereich Ergotherapie; Bahnhofsplatz 2

B-Plan "Berliner StraRe West - Bahnhofsbereich"

7.2

Beantragt wird die Nutzungsanderung sowie die Erweiterung der besteh. Physiopraxisrdume
am Bahnhofsplatz 2 um zusatzliche Flachen zur Einrichtung einer Ergotherapie. Die benachbar-
ten (leerstehenden) (ehem. Biiro-)Raume werden mit geringem Umbauaufwand zugéanglich ge-
macht und entspr. durch raumhohe Leichtbauwdnde abgetrennt. Die Flachenerweiterung von
drei Behandlungsrdume, der Ergotherapie mit zugehérigem Fluranteil erstreckt sich auf zusatz-
liche 70,37 m2.

Die hierfur notwendigen zusatzlichen zwei PKW-Stellplatze gem. stadt. Stellplatzsatzung wer-
den in der besteh. Tiefgarage nachgewiesen.

Das gemeindliche Einvernehmen hierzu kann empfohlen werden.

Rechtslage:
B-Plan ,Berliner StralRe West — Bahnhofsbereich*

Beschluss:

Dem Bauantrag des Herrn Ingbert Reinke auf Nutzungsanderung und Erweiterung der besteh.
physiologischen Praxis um den Bereich Ergotherapie am Bahnhofsplatz 2 wird das gemeindli-
che Einvernehmen erteilt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

Tekturantrag Herr Mulayim und Sami Aydin;

Umnutzung ehem. Kleiderfabrik zum Mehrfamilienhaus und Gewer-
be als Boardinghaus n. BStattV

B-Plan "Altdorfstral3e"

7.3

Mit Datum vom 07.06.2021 wurde der Bauantrag zur ,Umnutzung ehem. Kleiderfabrik zu Mehr-
familienhaus und Gewerbe als Boardinghaus nach BstattVO* am Brlickensteg 5 baurechtlich
genehmigt. Das Bauvorhaben liegt innerhalb des MI-Abschnitts im neuen B-Plan ,Altdorfstra-
Re".

Nunmehr wird ein Tekturantrag aufgrund nachstehend genannter Anderungen in den Geb&u-
degrundrissen vorgelegt:

- Die ehem. Galerieebenen der Wohneinheiten 11-14 entfallt aus wirtschaftlichen Grin-
den. Deshalb werden die Wohnflachen der Wohnungen kleiner.

- Durch die Erhaltung der inneren Betonwande aus dem Bestand sowie der ehemaligen
Betonwande wurden die Grundrisse der Boarding-Einheit 9 sowie der Wohneinheiten 1,
2, 3,9, 10 und 14 geringfiigig kleiner und weisen eine geringere Quadratmeterzahl vor.

- Im 1. und 2. Obergeschoss werden aus brandschutztechnischen Grinden zusétzliche
notwendige Flure am Treppenhaus 1 erforderlich.

- Die besteh. Uberdachung an der siid- und ostlichen Grundstiicksgrenze soll erhalten
bleiben und muss durch die Tektur genehmigt werden. Deshalb &ndert sich die
GRZ/GFZ-Berechnung (GroRRe der Griunflache) geringfiigig und Gberschreitet die festge-
setzte GRZ Il von 0,80 auf 0,83.
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- Anderung der Nummerierung der PKW-Stellplatze. Diese wurden den Wohnun-
gen/Appartements zugeordnet. Dies hat allerdings keine Auswirkungen auf den Stell-
platznachweise.

- Planung einer PV-Anlage auf dem beidseitigen Satteldach.

- Die Loggien in den Boarding-Appartements 1 und 5 entfallen. Durch diese Entscheidung
andert sich die Nutzflache der Appartements geringfiigig und die Zimmer werden grof3er.

- Aufstellung von Warmepumpen im AufRenbereich. Auf dem Grundstiick werden insge-
samt funf Warmepumpen errichtet. Drei WP an der norddstlichen Grundstlicksgrenze
sowie zwei vor der Siudfassade. Das gesamte Gebdude kann mithilfe der fiunf WP be-
heizt werden.

- VergréRerung des Miullbereichs auf der nordwestlichen Grundstiicksseite (,Am Bricken-
steg”). Der im Vergleich zu o.g. Baugenehmigung vergrof3erte Bereich wird mit einem
blickdichten Drahtgitterzaun eingefasst. Dies hat nur geringe Auswirkungen auf die
GRZ/GFZ-Berechnung.

- Verkleinerung von drei Fenstern im Mieterkeller (Siidansicht). Diese werden nun als
Oberlichter ausgefuhrt.

- Zusatzliches Fenster im vorderen Bereich zur Stralte ,Am Brickensteg®. Die Fensteroff-
nung im Bestand wird beibehalten.

- VergroRerung der Fensterbander in den Treppenhdusern in der Nordansicht. Diese ge-
hen nun bis in das Untergeschoss durch.

- Zusatzlicher Gehweg auf der Stidseite des Grundstticks, damit der Technikbereich ohne
Zugang uber die Treppenhauser erreicht werden kann. Hierdurch andert sich die Grolie
der Grunflache geringfugig.

- Die Balkone an der Westseite werden rechtwinklig ausgefiihrt. Die Baugrenze wird wei-
terhin eingehalten.

Die Wohnflachen zu den WE 3 und 10 wurden in den am 11.07.2023 eingereichten Unterlagen
mit einer geanderten Wohnflache von 48,90 m2 auf 51,00 m2 angegeben. Durch das Stadtbau-
amt wurde darauf hingewiesen, dass durch die Wohnflachenerweiterung der beiden Wohnein-
heiten gem. Stellplatzsatzung zwei weitere PKW-Stellplatze nachzuweisen sind. In den nachge-
reichten Unterlagen vom 24.08.2023 wurden die beiden Wohneinheiten dann mit einer Wohn-
flache von jeweils 49,88 m2 angegeben. Begrundet wird die nun reduzierte Wohnflache mit dem
Einbau einer Innenddmmung (Dammstéarke von d= 7,0 cm). Auf erneute Nachfrage des Stadt-
bauamts wurde die verbaute Innenddmmung u.a. noch mit Fotos sowie bauphysikalischen
Nachweisen dokumentiert.

Insofern kann der beantragten Tektur verwaltungsseitig gefolgt werden.

Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens wird empfohlen.

Rechtslage:
B-Plan ,AltdorfstralRe”

Beschluss:

Zum Tekturantrag der Herren Mulayim und Sami Aydin auf Umnutzung ehem. Kleiderfabrik zum
Mehrfamilienhaus und Gewerbe als Boardinghaus nach BStattvVO, Am Briickensteg 5, wird das
gemeindliche Einvernehmen erteilt und der geringfiigigen Uberschreitung der GRZ von 0,80 auf
0,83 zugestimmt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10
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Bauantrag Verena Muinig und Sebastian Becker; Schafackerweg 5
7.4 Neubau eines Einfamilienhauses mit PKW-Stellplatzen
B-Plan "Krdtenhecken"

Beantragt wird die Baugenehmigung fiir den Neubau eines Einfamilienhauses mit drei PKW-
Stellplatzen auf dem Grundstick mit der Flur-Nr. 3300/45 am Schafackerweg 5 im B-Plan-
Bereich ,Krétenhecken® im Stadtteil Mechenhard.

Das nicht unterkellerte Einfamilienhaus mit den AufRenmafien 10,58 * 11,33 m ist mit einem
Satteldach (DN= 38°) und einem gartenseitigen Zwerchgiebel mit gleich geneigtem Satteldach
geplant.

Der Bauantrag weicht zu mehreren Festsetzungen im Bebauungsplanes ,Krétenhecken® ab,
weshalb Antrag auf Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans gestellt wird:

a) Festsetzung Wandhdéhe

Die Wandhohe ist mit 4,00 m +/- 0,30 m, gemessen von der Hohe der angrenzenden Stral3e bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut traufseitig, festgesetzt.

Die festgesetzte Wandhohe wird im Bereich des Zwerchgiebels um bis zu 2,40 m Uberschritten.
Begrundet wird die Uberschreitung u.a. mit der Schaffung zusétzlichen Dachraums; das Wohn-
haus fuge sich dennoch harmonisch in die Umgebung ein.

b) Festsetzung Drempelhdhe

Die Drempelhdhe ist mit max. 50 cm, gemessen von OK/Rohdecke bis OK/konstruktiv erforder-
liche FuBpfette, festgesetzt. Die geplante Drempelhdhe mit 0,78 m Uberschreitet die Festset-
zung um 0,28 cm. Begriindet wird die Uberschreitung u.a. ebenfalls mit der Schaffung von zu-
satzlichen Wohnraums im Dachgeschoss.

c) Uberschreitung Baufenster

Die geplante Terrassenplatte Uberschreitet gartenseitig das festgesetzte Baufenster um ca.
1,40 cm. Begrundet wird die Uberschreitung mit der optimalen Ausrichtung des Einfamilienhau-
ses auf dem Grundstuick.

Verwaltungsseitig kann aufgrund zahlreicher Vergleichsfalle im Baugebiet die Zustimmung zu
den beantragten Abweichungen empfohlen werden.

Die Nachbarbeteiligung ist erfolgt; das gemeindliche Einvernehmen zur vorliegenden Genehmi-
gungsplanung kann somit empfohlen werden.

Rechtslage:
B-Plan ,Krétenhecken®

Beschluss:

Dem Bauantrag von Verena Minig und Sebastian Becker zum Neubau eines Einfamilienhauses
mit drei PKW-Stellplatzen am Schafackerweg 5, Flur-Nr. 3300/45, wird das gemeindliche Ein-
vernehmen erteilt und den Antragen auf Uberschreitung von Drempelhéhe um 0,28 m, der
Wandhéhe um bis zu 2,40 m sowie des Baufensters um 1,40 m zugestimmt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

8 Anfragen aus dem Gremium

SR Herr Michael Wéber erkundigt sich nach dem Sachstand bzgl. des Radweges Erlenbach-
Klingenberg. Hier sollte nach seinem letzten Kenntnisstand ein Grundstiick entlang der Werft
erworben werden.
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Burgermeister Becker teilt mit, dass Stadtbauamtsleiter Herr Franz bereits mit den Eigentiimern
in Kontakt steht und ein Kaufangebot unterbreitet wurde. Derzeit wird auf Rickmeldung der
Eigentiimer gewartet.

Erster Burgermeister Christoph Becker schlie3t um 20:37 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-,
Umwelt- und Verkehrsausschusses.

Christoph Becker Ann-Katrin Geutner
Erster Burgermeister Schriftfiihrerin
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