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Erster BUrgermeister Michael Berninger erdffnet um 19:30 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-,
Umwelt- und Verkehrsausschusses. Er begriif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgema-
Be Ladung und Beschlussfahigkeit des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Bekanntgaben

- Entfallt -

Nutzungsanderung zur Einrichtung eines Sozialreferates im Ober-
2 geschoss des Bahnhofsgeb&udes;
Beschlussfassung zur Auftragserteilung der Elektroinstallation

Wie in der Sitzung des BUV am 16.05.2023 berichtet, erreichte die Verwaltung zur Elektroinstal-
lation am Submissionstermin kein Angebot.

Nach Ricksprache des Ingenieurbliros bmPlan/GroRwallstadt mit einer der aufgeforderten Fir-
men wurde dort bestatigt, dass ein Angebot ausgearbeitet, jedoch aus div. Griinden zum Sub-
missionstermin nicht eingereicht wurde.

Da eine Wiederholung der Ausschreibung fiir das Gewerk Elektroinstallation mit einem Zeitraum
von mind. sechs Wochen mit damit einhergehender Verzégerung des Baubeginns kein anderes
Ergebnis erwarten lasst, wurde verwaltungsseitig entschieden, das Gesprach mit 0.g. Fachfirma
Uber das erstellte Kostenangebot zu flhren.

Das Vergabegesprach mit der Firma ms-Elektronik GmbH & Co.KG Michael Stegmann in
Elsenfeld und dem Ingenieurbiro bmPlan/GrofRwallstadt fand am 25.05.2023 im Stadtbauamt
statt. Das vorgelegte Kostenangebot mit Datum vom 04.05.2023 wurde durch das o.g. Fachbii-
ro fachlich, wirtschaftlich und auf Vollstandigkeit Gberprift mit dem Ergebnis, dass das vorlie-
gende Angebot gewertet werden kdénne. Im Vergabegesprach wurde noch ein Skonto in H6he
von 2% auf Zahlungen innerhalb 10 Werktagen verhandelt.

Durch den Firmeninhaber wurde bestatigt, dass er die Arbeiten in dem vorgegebenen Zeitrah-
men gem. Bauzeitenplan durchfiihren kénne.

Mit der Angebotssumme in Hohe von (brutto) EUR 61.820,31 hat die Firma ms-Elektronik in
Elsenfeld ein wirtschaftliches Angebot nachgereicht. Das Angebot Uberschreitet zwar die Kos-
tenberechnung unseres Fachbiros um 15,4 %, welches jedoch mit der allgemeinen Marktsitua-
tion und der momentanen Auftragslage durchaus begriindbar ist.

(Kostenberechnung bmPlan vom 14.03.2023 (brutto) EUR 53.550)

Der Anbieter wird zur Auftragserteilung vorgeschlagen.

Finanzielle Auswirkungen:
Die hierfir benotigten Haushaltsmittel sind im HH-Plan 2023ff entspr. eingeplant.
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Beschluss:

Der Auftragserteilung tber die Elektroinstallation zur MalRnahme der Nutzungsanderung zur
Einrichtung eines Sozialreferates im Obergeschoss des Bahnhofsgebaudes an die Firma ms-
Elektronik GmbH & Co.KG Michael Stegmann in Elsenfeld zur Auftrags- und Vergabesumme in
Hohe von (brutto) EUR 61.820,31 wird zugestimmt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

3 Behandlung von Bauantrédgen und Bauanfragen

Bauantrag Stadt Erlenbach;

Errichtung mobiler Raumcontainer fir Schlagzeugklasse der Stadt.
Musikschule; LiebigstraRe 49

AuBBenbereich

3.1

In der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusssitzung vom 16.05.2023 hat der Stadtrat der Auf-
tragserteilung Uber die Lieferung und Montage von mobilen Raumcontainern mit Aufstellung am
Jugendhaus an der LiebigstralRe 49 zur kinftigen Nutzung durch die Schlagzeugklasse der
Stadt. Musikschule zugestimmit.

Vor Aufstellung und Inbetriebnahme ist die bauordnungsrechtliche Genehmigung einzuholen,
welche durch das Stadtbauamt in Eigenregie vorbereitet wird.

Die insgesamt sechs mobilen Raumcontainer haben die Abmessungen von 14,685 * 6,055 mit
einer Bauhothe von 2,80 m und sollen in der Flucht zu den vorhandenen Containern den Park-
platz damit abgrenzen.

Der geplante Aufstellort auf dem Flurstiick 7245/1 an der LiebigstraRe 49 liegt im Aul3enbe-
reich. Nach Rucksprache mit der Genehmigungsbehdérde wurde mit Mailnachricht vom
16.05.2023 die Genehmigungsfahigkeit als ,sonstiges Vorhaben im AufRenbereich nach § 35
Abs. 2 BauGB* unter der Bedingung in Aussicht gestellt, dass an diesem Standort zukUnftig
keine weiteren Gebaude hinzukommen und damit ggf. eine sog. ,Splittersiedlung” entstehen
konnte. Dies wird verwaltungsseitig im Rahmen des Bauantragsverfahrens bestatigt.

Das gemeindliche Einvernehmen zum vorliegenden Bauantrag kann empfohlen werden.
Rechtslage:

8§ 35 Abs. 2 BauGB

Beschluss:

Zum Bauantrag der Stadt Erlenbach a.Main zur Errichtung von mobilen Raumcontainern an der
Liebigstraf3e 49, zur Nutzung durch die Stadtische Musikschule, wird das gemeindliche Einver-
nehmen erteilt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10
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Bauantrag Johannes Foth;

Neubau Zweifamilienwohnhaus mit PKW-Stellplatzen; Monsignore-
Happ-StralRe 9

B-Plan "Krdtenhecken"

3.2

Beantragt wird die Baugenehmigung eines Zweifamilienwohnhauses auf dem Grundstiick mit
der Flur-Nr. 3300/42 an der Monsignore-Happ-Stral3e im B-Pan-Bereich ,Krétenhecken® im ST
Mechenhard.

Das zweigeschossige Wohngebaude (EG+OG) mit den AuzenmalRen 9,50*13,20 m ist mit einer
Kniestockhdhe von 2,15 m und aufgesetztem Satteldach (DN= 30°) geplant.

In diesem B-Plan-Bereich sind max. drei Vollgeschosse (E+1+D) zulassig, kann jedoch auch
unterschritten werden, welches hier aus Baukostengriinden gewahlt wird.

Der Bauantrag weicht zu zwei Festsetzungen des Bebauungsplans ,Krétenecken® ab, weshalb
Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des B-Plans gestellt wird:
- Uberschreitung der festgesetzten Drempelhéhe von max. 0,50 m, gemessen von
OK/Rohdecke bis OK/konstruktiv erforderliche FuRpfette.
Der Kniestock mit einer gepl. Hohe von bis zu 2,15 m wird mit dem reduzierten Dachge-
schoss als Obergeschoss mit aufgesetztem Satteldach begriindet.
Verwaltungsseitig kann dieser Begriindung gefolgt werden, da es sich in stadtebaulicher
Hinsicht nahezu um ein Obergeschoss als zweites Vollgeschoss handelt und in der Au-
Renwahrnehmung nicht als Gberhoher Kniestock wirkt.

- Unterschreitung der festgesetzten Wandhéhe von 7,00 + 0,30 m, gemessen von natirli-
cher Gelandeoberflache bis Schnittpunkt Wand mit Dachhaut.
Die Unterschreitung der festgesetzten WH entsteht folgerichtig durch die reduzierte Ge-
schossigkeit und wird wie vor begriindet.
Hier kann verwaltungsseitig ebenfalls gefolgt werden, da die Festsetzungen aus o0.g. B-
Plan zur festgesetzten WH und reduzierter Geschossigkeit gegensétzlich wirken.

Die Nachbarbeteiligung ist erfolgt; insofern kann das gemeindliche Einvernehmen sowie Zu-
stimmung zu den beantragten Abweichungen empfohlen werden.

Rechtslage:
B-Plan ,Krotenhecken®

Beschluss:

Dem Bauantrag von Herrn Johannes Foth auf Neubau eines Zweifamilienwohnhauses mit
PKW-Stellplatzen auf dem Grundstiick Flur-Nr. 3300/42, an der Monsignore-Happ-Stral3e 9,
wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt und dem Antrag auf Befreiungen wegen Uber-
schreitung der festgesetzten Kniestockhthe sowie Unterschreitung der festgesetzten Wandho-
he zugestimmt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10
Bauantrag Melanie und Uwe Héndel;

3.3 Anbau eines Balkons; An der Schlucht 18
B-Plan "Krotenhecken"

Zum Bauantrag fur den Neubau des Einfamilienwohnhauses an der Schucht 18 im Baugebiet
Krétenhecken im Jahre 2008 wurde kein Balkon an der sidwestlichen Fassade vorgesehen.
Dies wird mit vorliegendem Bauantrag nun nachgeholt.
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Der beantragte Balkonanbau in Stahlkonstruktion auf zwei Stitzen mit den Abmessungen 4,66
* 2,58 m ist innerhalb der festgesetzten tberbaubaren Flache an der siidwestlichen Fassade
des Wohngebaudes geplant.

Der beantragte Balkonanbau nimmt der stdwestlichen Fassadenfront etwas an Hohe und flgt
sich damit stadtebaulich ein.

Die Nachbarbeteiligung ist erfolgt; demgemal kann verwaltungsseitig das gemeindliche Einver-
nehmen empfohlen werden.

Rechtslage:
B-Plan ,Krotenhecken®

Beschluss:
Dem Bauantrag von Melanie und Uwe Handel auf Anbau eines Balkons, An der Schlucht 18,
wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10
Bauantrag Carmen Krist;

34 Neubau eines Wohngebaudes mit Garage; Briickenstraf3e 29
Innerortsbereich

Beantragt wird die Baugenehmigung fur den Neubau eines Einfamilienwohnhauses auf dem
Grundsttick mit der Flur-Nr.: 5139 an der BriickenstraRe 29 im unbeplanten Innenbereich (§ 34
BauGB).

Das geplante zweigeschossige, nicht unterkellerte Wohngebaude mit den Abmessungen 8,20° *
11,74 m erhalt ein Satteldach mit DN= 45° und steht giebelstandig zur Briickenstral3e und erd-
geschossig direkt an der schrag verlaufenden Grundstiicksgrenze zur AltdorfstralRe mit einer
weiterfihrenden 1,0 m hohen massiven Einfriedungsmauer entlang des Grenzverlaufs der Alt-
dorfstral’e. Das Obergeschoss springt bis auf eine (Bricken-/stral3enseitige) Hausbreite von
7,24 m zurick.

Die geplante Einzelgarage mit integriertem Mull- und Fahrradbereich wird mit einer gesamten
Bautiefe von 7,99 m mit (begriintem?) Flachdach grenzstandig an das dstliche Wohngebaude
der BruckenstraBe 27 mit einer Stauraumtiefe von 4,00 m zur BrlickenstraBe angebaut. Der
zweite notwendige PKW-Stellplatz wird westlich der Garage auf dem Grundstiick mit Zufahrt
ebenfalls von der Briickenstral’e angeordnet. Dies hat zur Folge, dass die vorhandene Stra-
Benmarkierung (Zick-Zack-Linie) einer Parkverbotszone an dieser Stelle aufgehoben werden
muss, da es der kiinftigen Zufahrtssituation wiederspricht.

Die (Altdorf-)stral3enseitige Grenzbebauung mit einer Wandhdhe von mind. 3,00 m wurde in
intensiven Gesprachen mit Planer und Antragsstellern im Stadtbauamt erértert - mit dem Ziel
den geplanten Neubau von der AltdorfstralRe etwas abzurticken, um damit den 6ffentlichen
StraRenraum in der Analogie zu den ndrdlichen und sidlichen Bebauung der AltdorfstraRe 3-7
sowie der Brickenstral3e 16b rdumlich nicht (zusatzlich) einzuschranken und der stadtebauli-
chen Zielvorgabe zu einer dauerhaften Aufweitung des offentlichen (StraRen-) Raumes Rech-
nung zu tragen.

Dem wurde in der Planung leider nicht gefolgt. Im Ergebnis stellt das grenzstandig geplante
Wohngebaude eine raumliche Verengung im Kreuzungsbereich von AltdorfstralRe / Bricken-
strale mit der an dieser Stelle geringsten StralR3enbreite und dem grenzstandigen Gebaudebe-
stand gegenuber (Altdorfstral3e 6) dar.
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In Anbetracht der bekannt angespannten Parkraumsituation in diesen Stralienabschnitten stellt
die geplante Eckbebauung als Luckenschluss mit zusatzlicher Ein-/Ausfahrt an der Briicken-
straRe neben den stadtebaulichen Gegebenheiten zur AltdorfstraBe durch den verengten Kreu-
zungsbereich nicht zuletzt fir Einsatzfahrzeuge (Feuerwehr) ggf. eine zuséatzliche verkehrliche
Verscharfung dar.

Gleichwohl muss gesagt werden, dass im 8§ 34 BauGB eine grenzstandige Bebauung durchaus
mdglich ist, sofern andere Belange wie u.a. das ,Einfligen in die gebaute Umgebung® etc. nicht
entgegenspricht. Dies wurde durch die Bauaufsichtsbehdrde bestatigt.

Insofern muss aus rechtlichen Grinden im Ergebnis das gemeindliche Einvernehmen empfoh-
len werden. Nachbarbeteiligung ist erfolgt.

Diskussionsverlauf:
Zur geplanten baulichen Verdichtung und der daraus resultierenden beengten StrafRen- und
Parkverhaltnisse entsteht eine teils kontrovers geflihrte Diskussion.

BGM Berninger zeigt dabei drei Moglichkeiten auf, die es dem Bau-; Umwelt- und Verkehrsaus-
schuss erlaube, auf den Bauantrag zu reagieren:

1. Mit der Zustimmung zum Bauantrag einen Hinweis beziigl. der beengten Feuerwehr-
zufahrtsbereiche der Altdorfstral3e und Brickenstral3e an das Landratsamt Miltenberg wei-
terzugeben, oder

B-Plan-Aufstellung in Verbindung mit einer mind. 2-jahrigen Veranderungssperre, oder

Den Bauantrag zuriickzustellen und einem nochmaligen Gesprach mit der Verwaltung zu
unterziehen.

wn

Tendenziell entwickelt sich die Diskussion hin zum ersten Vorschlag, wodurch BGM Berninger
Uber den Beschlussvorschlag der Verwaltung mit Ergédnzung abstimmen lasst.

Rechtslage:
§ 34 BauGB

Beschluss:

Dem Bauantrag von Frau Carmen Krist auf Neubau eines Wohngebaudes mit Garage an der
Bruckenstrale 29 wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt. Das Landratsamt Miltenberg
wird gebeten, die Feuerwehrzufahrtssituation im Bereich AltdorfstraRe und Briickenstraf3e &rt-
lich zu Uberprufen.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10
Bauantrag Gabriele und Ernst-Ulrich Grote;

3.5 Sanierung und Erweiterung Balkon; An der Bilz 27A
B-Plan "Im Flarchen"

Beantragt wird im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens die Erweiterung des bestehen-
den Balkons an der Westfassade des Wohnhauses ,An der Bilz* 27A in Erlenbach.

Der beantragte trapezformige Balkonanbau als Wohnraumerweiterung des Erdgeschosses mit
einer Breite von 4,77 m (bis auf 2,00 m reduziert) und der Tiefe von 1,50 m ist als Stahlkon-
struktion auf zwei Stiitzen geplant. Der Standort ist innerhalb des festgesetzten tberbaubaren
Baufensters im hinteren stralRenabgewandten Gartenbereich und besitzt damit keine stadtebau-
liche Relevanz.
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Die Nachbarbeteiligung ist erfolgt; insofern kann die gemeindliche Zustimmung empfohlen wer-
den.

Rechtslage:
B-Plan ,Im Flirchen®

Beschluss:
Dem Bauantrag von Frau Gabriele und Herrn Ernst-Ulrich Grote auf Sanierung und Erweiterung
des Balkons am bestehenden Wohnhaus ,An der Bilz 27A* wird das gemeindliche Einverneh-
men erteilt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10
Bauantrag Karolina u. Pawel Pichlinski;

3.6 Neubau Einfamilienhaus; Schafackerweg 6
B-Plan "Krdtenhecken"

Beantragt wird im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens der Neubau eines Einfamilien-
wohnhauses mit Garage auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 330/36 am Schafackerweg 6 im
Neubaugebiet ,Krotenhecken® im ST Mechenhard. Das Eckgrundstuck befindet sich an der Er-
schlieBungsstralde ,Vogelwiese* und zum ,Schafackerweg".

Das nichtunterkellerte Wohngebaude mit den Aulienabmessungen 9,90 * 11,28 ist mit einem
Erd- und Dachgeschoss als Vollgeschoss mit Satteldach (DN= 45°) innerhalb des festgesetzten
Baufensters geplant. Bis auf die teils abweichende Wandhdhe (zum Schafackerweg) gem.
Festsetzung zur WH; von 4,00 m + 0,30 gemessen von Hohe der angrenzenden Stral3e bis
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut traufseitig, werden alle Vorgaben des B-Plans einge-
halten.

Zur Wandhohenabweichung wird Antrag auf Befreiung von o.g. Festsetzung gestellt. Diese
ergibt sich aus dem abschissigen Schafackerweg und der Einebnung des Baugrundstiicks zur
Vogelwiese hin und im Antrag auch damit begriindet.

Stadtebaulich kann der Begriindung gefolgt und die Zustimmung empfohlen werden.

Rechtslage:
B-Plan ,Krotenhecken®

Beschluss:

Dem Bauantrag von Frau Karolina und Herrn Pawel Pichlinski auf Wohnhausneubau mit Gara-
ge am Schafackerweg 6 wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt und dem Antrag auf Be-
freiung zur Wandhoéhe zugestimmit.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

4 Anfragen aus dem Gremium

SR'in Frau Sylvia Deckert mdchte wissen:

1) woher die (liegende) Absperrung am Weg zum Spielplatz ,Froschkénig® im Baugebiet Kré-
tenhecken im ST Mechenhard stammt?

2) ob die JahnstralBe im ST Mechenhard als SpielstraRe eingerichtet werden kdnne, da die
derzeitige Geschwindigkeitsvorgabe ofter nicht eingehalten werde?
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Zu 1) informiert der Leiter des Stadtbauamtes Hr. Franz daruber, dass die Absperrung zur Er-
schliefungsmalinahme ,Krétenhecken-Restteil* gehdére und in den nachsten Tagen abgebaut
wilrde, da die TiefbaumalRhahme am Tosbecken abgeschlossen ist.

Zu 2) empfiehlt BGM Berninger die ,Jahnstral3e” in das Verkehrs- und Mobilitatskonzept mit
aufzunehmen und einer ndheren Betrachtung zu unterziehen.

Erster BUrgermeister Michael Berninger schliel3t um 20:10 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-,
Umwelt- und Verkehrsausschusses.

Michael Berninger Karl Franz
Erster Burgermeister Schriftfihrer
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