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Erster Blrgermeister Michael Berninger erdffnet um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-,
Umwelt- und Verkehrsausschusses. Er begriif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgema-
Be Ladung und Beschlussfahigkeit des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses fest.

BGM Berninger informiert Gber eine Erganzung der oOffentlichen Tagesordnung zum TOP 2, zu
welchem ein Beschluss zur Auftragserteilung eines nun vorliegenden Kostenangebotes zu fas-
sen ist.

Dariiber besteht Einverstandnis.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Bekanntgaben

Der Burgermeister gibt bekannt:

Undichtigkeit Blechdeckung Nordseite Frankenhalle

Die seit Jahren zu beklagende Dachundichtigkeit auf der Nordseite der Frankenhalle wurde nun
durch einen Fachbetrieb untersucht, indem einzelne Belchscharen gedffnet, um den Aufbauzu-
stand der Unterkonstruktion und Befestigungsmaterial zu erkennen. Im Ergebnis kann in 2022
nur mit Reparaturarbeiten (Anschlisse, offene Scharen etc.) etwas Zeit gewonnen werden. Die
anstehende Dachsanierung der kompl. Dachseite inkl. First und Durchdringungen missen sta-
tisch berechnet und konstruktiv geplant und die Kosten fur den HH 2023/2024 ermittelt werden.
Die Reparaturarbeiten in Hohe von etwa (netto) EUR 3.000 wurden verwaltungsseitig beauftragt
und kénnen in den nachsten Tagen bereits durchgefiihrt werden.

Beschlussfassung aus nicht6éffentlichem Ortstermin

Der Bau-; Umwelt- und Verkehrsausschuss hat bei dem zuvor stattgefundenen Ortstermin an
der Stadt Apotheke dem Antrag des Betreibers Herrn Thomas Grittmann zur Einrichtung eines
,orive-In-Schalters an der Nordseite des Gebaudes an der Elsenfelder Stral3e 3 nicht zuge-
stimmt.

Hochwasser- und Uberflutungsschutz;
Sachstandsbericht

Diskussionsverlauf:

BGM Berninger fasst kurz das Thema zusammen, beginnend mit dem Ortstermin mit Herrn
HofRfeld am 8. Marz und weitere zwischenzeitlich stattgefundene Ortstermine mit dem Bauhof-
leiter Herrn Kraft, dem Forstamtmann Herrn Popp und Herrn Franz, worin erneut evtl. Alternati-
ven bspw. an den Grundstiicksgrenzen der Anwohner erértert wurden.

Inzwischen hat die Verwaltung nun doch ein Kostenangebot vom 14.06.2022 der Firma Michel-
Bau aus Klingenberg zur Herstellung eines Erdwalls erreicht, welches zur Auftragserteilung vor-
geschlagen wird.

Darin wird beschrieben, dass die Arbeiten bereits 10 Tage nach Auftragserteilung begonnen
werden kénnen. Es werden vom Anbieter etwa 4-5 Arbeitstage angenommen.
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Zur Vorbereitung der Erdbaumaflinahme wurde mit Herrn Popp besprochen, dass der Forst das
Lichtraumprofil zum Streckenverlauf freischneidet und eine notwendige Wendemdoglichkeit fiir
Baufahrzeuge einrichtet. Dafilir werden zuséatzl. Kosten von etwa (brutto) EUR 1.500 geschatzt.

Beschluss:

Der Auftragserteilung Uber die Herstellung einer sog. ,Aufwallung” als Hochwasser- und Uber-
flutungsschutz am Waldrand 6stlich des Wohngebietes ,Am Stadtwald“ durch die Tiefbaufirma
Michel-Bau GmbH in Klingenberg zum Angebot vom 14.06.2022 in Hohe von psch. (netto) EUR
15.000 wird zugestimmt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10
Erweiterung der KiTA Weinbergstrale im ST Mechenhard;

3 Beschlussfassung Uber die stufenweise Beauftragung der Fach-
planungsleistung zur Technischen Gebaudeausristung (TGA)

Zu den laufenden Planungen der Erweiterung KiTA Weinbergstral3e macht auch hier die zeit-
nahe Einbindung der Fachplaner zu den Disziplinen Heizung; Sanitar; Liuftung (HLS) sowie der
Elektrotechnik notwendig.

Demgemaf hat der beauftragte Architekt M. Schubert im Auftrag regional und Gberregional an-
sassige Ingenieur- und Planungsbiiros angefragt und jeweils um entspr. Honorarangebote ge-
beten.

Von insgesamt funf angefragten Ingenieurbiros erreichten uns nur zwei Honorarangebote und
drei (schriftliche) Absagen.

Mit dem Honorarangebot vom 03.05.2022 hat dabei das Ingenieurbliro bmPlan aus Grol3-
wallstadt das wirtschaftlichste Angebot Uber die Fachplanungsleistungen eingereicht.

Grundlage des Angebotes ist der 8 56 Abs. 1 HOAI — Technische Gebdudeausristung:

Honorarzone Il — Basissatz
Nebenkosten werden mit 5% des Netto-Honorars angeboten

Honorarangebot fiir das HLS-Gewerk EUR 40.402,58
Honorarangebot fur das ELT-Gewerk EUR 30.591,00
Honorarsumme (netto) EUR 70.993,58
Nebenkosten 5% EUR 3.549,79
Honorarsumme (netto) EUR 74.543,26
Honorarsumme (brutto) EUR 88.706,48
Nachlass bei Gesamtvergabe in Héhe von 3% EUR -2.661,19
Angebotssumme (brutto) in Hohe von EUR 86.045,28

Das v.g. Honorarangebot beinhaltet die gesamten Leistungsphasen (LPH) 1-9 gem&R HOAI
(Stand) 2021. Aufgrund der Forderbestimmungen kénnen/dirfen zunachst jedoch (férderun-
schéadlich) nur die LPH 1-7 in Auftrag gegeben werden.

Verwaltungsseitig wird die Beauftragung empfohlen.

Finanzielle Auswirkungen:
Die hierfir erforderlichen Finanzmittel sind im HH 2022/2023 eingeplant.
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Beschluss:

Der stufenweisen Beauftragung der Leistungsphasen 1-7 Uber die Fachplanungsleistungen der
Technischen Gebaudeausristung zur MaRnahme ,Erweiterung der KiTA Weinbergstralte im ST
Mechenhard® an das Ingenieurbiro bmPlan in GroRwallstadt zum Honorarangebot vom
03.05.2022 wird zugestimmt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

Innenstadtentwicklung "ProZent";

Vorstellung der Auslobungsunterlagen zur Mehrfachbeauftragung
eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes fir den zentralen
Innenstadtbereich mit Beschlussempfehlung an den Stadtrat

Diskussionsverlauf:

Frau Sylvia Haines aus dem gleichnamigen Buro Haines-Leger in Wirzburg, welches zur Ver-
fahrensbetreuung beauftragt ist, stellt die erarbeiteten Auslobungsunterlagen vor und beantwor-
tet die jeweiligen Fragen aus dem Gremium.

Zum Abschnitt ,A 16 - Veroffentlichungs-, Eigentums- und Nutzungsrechte® stellt BGM Bernin-
ger die Frage, ob die Stadt neben den Nutzungsrechten an den eingereichten Entwirfen auch
die Urheberrechte Ubernimmt? Frau Haines gibt zur Antwort, dass die Stadt mit der vereinbar-
ten Honorierung die Nutzungsrechte aller Entwirfe besitze, aber das Urheberrecht einer jeden
Entwurfsarbeit grundsatzlich beim Entwurfsverfasser verbleibe. Das bedeutet, dass lediglich
Teile aus einer nicht pramierten Entwurfsarbeit, jedoch nicht der gesamte Entwurf, ibernommen
und ggf. zur Umsetzung gebracht werden kdnnen. Dieser Sachverhalt sei in einem der beige-
figten Formulare dezidiert aufgefiihrt.

Zum Abschnitt ,C — Aufgabenstellung” stellt BGM Berninger die Frage ans Gremium, ob in der
vorliegenden Aufgabenbeschreibung samtliche Themenfelder aus den gefassten Beschlissen
des Stadtrates enthalten sind und geht vergleichend Uber den Inhalt des Antrages der Fraktion
Bindnis 90/Die Grinen zur Aufgabenbeschreibung ein und stellt fest, dass damit alle wesentli-
chen Teile des v.g. Antrags in den Auslobungsunterlagen enthalten sein sollten, was zur Folge
hatte, dass der Antrag damit als erledigt betrachtet werden kénnte. Dies wird von der antrags-
stellenden Fraktion Biindnis 90/Die Grlinen ebenfalls so gesehen.

In der weiteren Diskussion wird u.a. die Frage aufgeworfen, ob in der Aufgabenstellung zuséatz-
lich zur ,klimatischen Entwicklung“ noch eine dezidierte Aussage von den teilnehmenden Buros
abgefordert werden solle. Frau Haines wird hierzu entsprechende Formulierungsvorschlage in
die Unterlage einarbeiten. Auch sollte zur Entscheidung im Stadtrat noch der zeitliche Verfah-
rensablauf skizziert werden.

Frau Haines gibt abschlieBend die Empfehlung, dass vor dem Versand der Auslobungsunterla-
gen im Juli zuvor mit den teilnehmenden/gesetzten drei Biros gesprochen werden solle, damit
der zeitlich gesetzte Rahmen von den Biros auch gehalten werden kdnne.

BGM Berninger fasst abschliel3end das weitere Vorgehen wie folgt zusammen, dass fraktionsin-
tern Uber die Teilnehmer zu Abschnitt A 11 (Sach-)Preisrichter beraten und die erganzten Aus-
lobungsunterlagen dem Stadtrat vor der Sitzung zur Verfigung gestellt werden.

Beschlussempfehlung an den Stadtrat:

Den Auslobungsunterlagen zur Mehrfachbeauftragung tber ein Stadtebauliches Entwicklungs-
konzept fir den zentralen Innenstadtbereich im Rahmen der Innenstadtentwicklung ,ProZent*
wird zugestimmt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10
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Stadtisches Rathaus - Wiederherstellung der PKW-Parkplatze im
Rathaushof

Beschlussfassung zur Auftragserteilung tUber die Lieferung und

R Montage eines WC-Containers

Der Stadtrat hat seiner Sitzung am 16.12.2021 zur Ausfuhrungsplanung u.a. auch der Bereit-
stellung von zusatzlichen HH-Mitteln fir den Ersatz des o6ffentlichen Toilettencontainers zuge-
stimmt. In der vorangegangenen Diskussion im Bau-; Umwelt- und Verkehrsausschuss am
09.11.2021 wurden neben versch. Herstellern die Ausfuhrung als Unisex- oder mit getrennten
WC-Kabinen fir Herren-/Damen- u. Behindertentoiletten mit den damit verbundenen héheren
Anschaffungskosten diskutiert. Die Wahl fiel abschlieRend auf die Unisex-Ausfihrung mit nur
einer Kabine.

Hierzu wurden mit mehreren Herstellern/Anbietern gesprochen und Angebote eingeholt.

Die Herstellerfirma BIOLINE GmbH aus dem 6sterreichischen Tulfes hat mit Angebotsschreiben
vom 24.02.2022 und aktualisiertem Angebot vom 13.06.2022 (ber einen selbstreinigenden WC-
Container (Unisex) mit lackierter Stahlblechfassade (RAL nach Wahl) in H6he von (netto) EUR
55.140 zuzigl. Transportkosten in Héhe von (netto) EUR 3.200 (plus Kranverleihkosten) das
wirtschaftlichste Angebot unterbreitet. Hinzugerechnet werden mussen noch die Kosten flir den
Abbruch und die Entsorgung des alten WC-Containers durch ein Elsenfelder Abbruch- und Ent-
sorgungsunternehmen.

(In der Kostenberechnung des Architekten Schubert v. 09.11.2021 wurde der WC-Container mit
(netto) EUR 55.000 angegeben)

Die Lieferung und Montage wird in 0.g. Angebot mit etwa 50 Tagen nach der schriftlichen Auf-
tragserteilung angegeben.

Es erfolgten zwischenzeitlich zahlreiche Gesprache Uber Ausfihrungsdetails, Farbgestaltung
und Lieferzeiten. Demgemalf kann die Beschlussfassung zur Auftragserteilung verwaltungssei-
tig empfohlen werden.

Finanzielle Auswirkungen:
Die hierflr erforderlichen Finanzmittel sind im VermHH 2022 eingeplant.

Beschluss:

Der Auftragserteilung an die Herstellerfirma BIOLINE GmbH aus Tulfes Uber die Lieferung und
Montage eines WC-Containers Uber die Auftrags- und Vergabesumme in Héhe von (netto) EUR
58.340 zur MalRnahme der Wiederherstellung der AuRenhoffliche am Stadt. Rathaus wird zu-
gestimmit.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

5.2 Beschlussfassung Uber die Auftragserteilung der Elektrotechnik

Zum Um- und Ausbau der Hofflache am Stadt. Rathaus in Verbindung mit der Aufstellung und
Montage eines neuen WC-Containers mit Uberdachung von Millplatz und Fahrradabstellflache
wird in verschiedenen Bereichen Zusatzarbeiten zur Elektroverteilung und —anschliisse beno-
tigt.
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Mit der Kostenzusammenstellung der Firma Thomas Wahl in Erlenbach vom 31.05.2022 wer-
den die Leistungen der Elektroarbeiten mit (brutto) EUR 10.384,77 angeboten. Dabei enthalten
sind neben den Kabel- u. Leitungssystemen der Anschluss einer E-Ladestation fir E-Bikes so-
wie die Beleuchtung der Parkplatzflache.

(In der Kostenschatzung des Architekten Schubert vom 09.11.2021 wurde die Teilleistung ,E-
Ladestation“ mit (netto) EUR 9.000 beziffert)

Die Beauftragung der Elektroarbeiten kann verwaltungsseitig empfohlen werden.

Finanzielle Auswirkungen:
Die bendétigen Finanzmittel sind im VermHH 2022 eingeplant.

Beschluss:

Der Auftragserteilung Uber die Elektroarbeiten zur Wiederherstellung der AuRenhofflache am
Stadt. Rathaus an die Firma Elektrotechnik Thomas Wahl in Erlenbach zum Angebot vom
31.05.2022 wird zugestimmt.

Einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9
Abstimmungsvermerke:

SR Michael Waéber ist zur Abstimmung nicht anwesend.

Beschlussfassung uber die Auftragserteilung zur Herstellung und

2 Lieferung einer freistehenden Behdrdenbriefkastenanlage

Im Zuge der Wiederherstellung der Rathaushofflache ist ferner die Montage einer Behdrden-
briefkastenanlage geplant, um diese kiinftig barrierefrei erreichbar zu machen.

Der vorhandene Hausbriefkasten aus Holz, welcher in der Haupteingangstire an der Bahnstra-
Be integriert ist, entspricht nicht den geltenden Sicherheitsvorgaben einer Behdrde und kann
weder ankommende Aktenordner noch (z.B. bei anstehenden Wahlen) die Flut an Wahlbriefun-
terlagen aufnehmen. Ferner ist dieser Hauptbriefkasten des stadt. Rathauses nicht barrierefrei
erreichbar. Aus diesen Griinden besteht dringender Handlungsbedarf.

Hierzu wurden mehrere Hersteller resp. Anbieter von (Behdrden-)Briefkasten kontaktiert. Da
das Konzept neben einem Einwurfschacht fiir normale Standartbriefsendungen einen zusétzli-
chen Schacht fir ankommende Aktenordner und/oder Briefwahlunterlagen sowie einen weite-
ren/dritten Entnahmeschacht fir die Abholung von Briefsendungen der ,Main-Brief-Logistik*
vorsieht, wird die konzipierte Behodrdenbriefkastenanlage als Sonderanfertigung im Material
Edelstahl (verschweil3t u. geschliffen) angeboten.

Der Hersteller ,Dipl.-Ing. Michael Heer* im baden-wirttembergischen Gerchsheim beziffert die
vorbeschriebene Briefkastenkombination aus der Serie ,Letterinox“ als Einzelsonderanfertigung
im konkretisierten Angebot vom 14.06.2022 (inkl. Lieferung) zum Angebotspreis in Hohe von
(brutto) EUR 5.967,85. Die Montage kann nach Herstellerangaben durch den stadt. Bauhof er-
folgen. Die Lieferung erfolgt innerhalb von etwa 6 Wochen nach schriftlicher Auftragserteilung
und kann damit im Bauzeitenplan der Gesamtmal3nahme integriert werden.

Da es sich bei der angebotenen Einzelsonderanfertigung um das wirtschaftlichste Angebot
handelt, kann verwaltungsseitig die Auftragserteilung empfohlen werden.

Die Briefkastenanlage ist in der Kostenberechnung zur GesamtmafRnahme nicht enthalten.

Finanzielle Auswirkungen:
Die hierfr erforderlichen Finanzmittel sind im VermHH 2022 eingeplant.

Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom Seite 9
22.06.2022



Beschluss:

Der Auftragserteilung tber die Herstellung und Lieferung einer Behdrdenbriefkastenanlage als
Einzelsonderanfertigung an die Herstellerfirma Michael Heer aus Gerchsheim zur Angebots-
und Auftragssumme in Hohe von (brutto) EUR 5.967,85 wird zugestimmt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

6 Behandlung von Bauantrédgen und Bauanfragen

Bauantrag Sifa Erensoy;
6.1 Errichtung von zwei Gauben, Bodelschwinghstralie 34
B-Plan"Westlich der Bahnlinie"

Frau Sifa Erensoy beantragt die Baugenehmigung zur Errichtung von zwei Gauben auf dem
Wohnhaus an der Bodelschwinghstral3e 34, Flur-Nr. 5971, Gemarkung Erlenbach. Das Vorha-
ben liegt im Bereich des Bebauungsplans ,Westlich der Bahnlinie®.

In die nérdliche Dachflache des bereits ausgebauten Dachgeschosses sollen zwei Gauben er-
richtet werden. Diese sind mit einer Lange von jeweils 2,16 m und mit einem Satteldach mit
DN=41° geplant.

Da der Dachgeschossausbau bereits im 2007 baugenehmigt und durchgefiihrt wurde, benétigt
die Dachgaube ebenfalls eine Baugenehmigung. Der Bebauungsplan ,Westlich der Bahnlinie*
enthalt Festsetzungen, dass die Gauben erst ab einer DN von 35° des Hauptdaches errichtet
werden durfen; diese Festsetzung wird erfillt. Die Breite der Gaube Uberschreitet die Festset-
zung ,ein Drittel der Hauptdachlange® nicht und sollen als Einzelgauben einheitlich ausgebildet
werden.

Eine Beteiligung der Nachbarn hat nicht stattgefunden. Die Zustimmung zum vorliegenden
Bauantrag kann empfohlen werden.

Rechtslage:
B-Plan ,Westlich der Bahnlinie*

Beschluss:

Zum Bauantrag von Frau Sifa Erensoy uber die Errichtung von zwei Gauben, Bodelschwingh-
stral3e 34, im Geltungsbereich des B-Plan ,Westlich der Bahnlinie“, wird das gemeindliche Ein-
vernehmen erteilt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

Bauantrag May Bautrdger GmbH;

Neubau eines Wohngebaudes mit 12 WE und Tiefgarage, Am Main-
bogen 1

Innerortsbereich

6.2

Die May Bautrager GmbH beantragt die Baugenehmigung fir den Neubau eines Wohngebau-
des mit 12 Wohneinheiten und Tiefgarage, Am Mainbogen 1. Das Grundstick liegt im Inner-
ortsbereich; somit ist das Vorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen.
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Nach vollstandigem Ruckbau des dortigen Gebaudebestandes ist ein neuer Gebaudekdrper mit
drei Vollgeschossen (EG/OG/DG) und einem Flachdach mit einer Geb&udelange von 42,15 m
und eine Breite von 15,78 m bzw. 10,83 m geplant. Die Gebaudehdhe wird mit 9,52 m angege-
ben. Von den insgesamt 12 Wohneinheiten (WE) werden 3 WE im hinteren Grundstticksbereich
als Reihenhauser mit sudwestlicher Gartennutzung und 2 WE als Maisonett- mit einer Pent-
house-Wohnung, jeweils mit eigenem Zugang, angeordnet. Die sonstigen 6 Wohneinheiten
werden in einem sog. ,Kopfgebaude® mit einer Aufzugsanlage von der TG in jedes Geschoss
sowie mit Balkonen und einer zurlickspringenden Dachterrasse zur Stralle ,Am Mainbogen®
angeordnet.

Trotz der massiven Ausnutzung des Grundstiickes kdonnen die baurechtlich notwendigen Ab-
standsflachen auf dem Grundstiick nachgewiesen werden.

Das stadtebaulich zu beurteilende Einfligen kann mit der Hohenentwicklung und der geplanten
Dachform als extensiv begriinte Flachdacher und der jeweils eigertickten / zurlickspringenden
Staffelgeschossen im Hinblick auf die angrenzenden eineinhalb- resp. zweieinhalbgeschossi-
gen Nachbargebaude (mit den jeweils darlber liegenden Firsthéhen) durchaus bestatigt wer-
den.

In den zahlreich gefuihrten Vorgesprachen zwischen Antragssteller und dem planenden Archi-
tekturbiro mit dem Stadtbauamt und der Genehmigungsbehédrde wurde die Gebaudeanord-
nung, die Hohenentwicklung sowie die nun reduzierte Kubatur besprochen.

Eine Nachbarbeteiligung wurde durchgefihrt; teilweise haben die Nachbarn dem Vorhaben zu-
gestimmit.

Die gemeindliche Zustimmung zum vorliegenden Bauantrag kann empfohlen werden.

In der BUV-Sitzung vom 10.05.2022 wurde hierzu der Verwaltung aufgegeben, hinsichtlich der
fehlenden Besucherparkplatze erneut das Gesprach mit dem Antragssteller zu suchen, welches
am 17.05.2022 mit dem Antragssteller und dem Architekten gefiihrt wurde.

Die Errichtung von oberirdischen PKW-Stellplatzen als zusatzliche Besucherstellplatze auf dem
Grundstiick wird aufgrund fehlender Flachen sowie der unglinstigen Hohenverhéltnisse als
nicht machbar beurteilt. Der in 0.g. Sitzung vorgeschlagene Reduzierung um eine Wohneinheit
mit einhergehender Verschiebung des Kopfgebaudes kann aus mehreren Griinden nicht ent-
sprochen werden.

Als Lésungsalternative jedoch wird seitens des Antragsstellers vorgeschlagen, die offentlichen
PKW-Parkplatze auf der gegenuberliegenden Mainstraf3e um zwei weitere PKW-Stellplatze zu
erweitern. Dabei werden die Kosten fir die Erstellung bis zur H6he der in der Satzung Uber die
Herstellung von Stellplatzen und deren Abl6sung (Stellplatzsatzung) geregelten Ablosegebuhr
in Hohe von EUR 8.000/PKW-Stellplatz (ohne rechtliche Verpflichtung) tbernommen.

Verwaltungsseitig wird empfohlen, dieser Losungsalternative zuzustimmen, da der vorliegende
Bauantrag samtliche rechtlichen Vorgaben der Stellplatzsatzung erfillt und der Forderung fur
die Errichtung zuséatzlicher (oberirdischer) Besucherparkplatze die Rechtsgrundlage fehlt.

Rechtslage:
§ 34 BauGB
Stellplatzsatzung vom 05.08.2021
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Beschluss:
Zum Bauantrag der May Bautrager GmbH auf Neubau eines Wohngeb&udes mit 12 Wohnein-
heiten und Tiefgarage, Am Mainbogen 1, wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10
Antrag auf isolierte Befreiung Ulrike Brautigam,;

6.3 Errichtung eines Gartenhauses, Am Gewanne 36
B-Plan "Westlich der Bahnlinie"

Frau Ulrike Brautigam beantragt eine isolierte Befreiung zur Errichtung eines Gartenhauses, Am
Gewanne 36 wegen Uberschreitung der stidwestlichen Baugrenze. Das Baugrundstiick liegt im
Geltungsbereich des B-Plans ,Westlich der Bahnlinie®.

Die auf Grund der geringen Grol3e ansonsten verfahrensfreie Errichtung eines Gartenhauses
mit den Abmessungen 2,93 m * 3,86 m und einer Hohe von max. 2,5 m liegt vollstandig auRer-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflache im hinteren Gartenbereich des Grundstiickes und
benotigt hierzu eine Befreiung von den Festsetzungen.

Das Gartenhaus ist mit einem Pultdach DN= 6° geplant; im Bebauungsplan ist ein Satteldach
mit DN= 0-10° vorgeschrieben. Hierflr wird ebenfalls eine Befreiung von den Festsetzungen
bendotigt.

Eine Nachbarbeteiligung ist erfolgt. Die Zustimmung zum vorliegenden Antrag kann empfohlen
werden.

Rechtslage:
B-Plan ,Westlich der Bahnlinie*

Beschluss:

Dem Antrag von Frau Ulrike Brautigam auf isolierte Befreiung wegen Uberschreitung der Be-
baugrenze mit abweichender Dachform zur Errichtung eines Gartenhauses auf dem Grundstiick
Am Gewanne 36, wird zugestimmit.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

Bauantrag Mainsite GmbH & Co. KG;

Umbau einer vorhandenen Fahrzeughalle zum Atemschutzzentrum
Feuerwache Il des Industrie Center Obernburg, ICO
Innerortsbereich

6.4

Die Mainsite GmbH & Co. KG beantragt die Baugenehmigung fur den Umbau einer vorhande-
nen Fahrzeughalle zum Atemschutzzentrum Feuerwache 1l des Industrie Center Obernburg,
ICO auf FI.-Nr. 8012, Gemarkung Erlenbach. Das Grundstuck liegt im Innerortsbereich; somit ist
das Vorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Die aktuelle Atemschutziibungsanlage die auch zur Aus- und Fortbildung der Feuerwehrange-
horigen im Landkreis Miltenberg genutzt wird, befindet sich seit 1987 im 2. OG der Feuerwache.
Die dazugehdrige Atemschutzwerkstatt ist bisher im 1. OG untergebracht. Durch die steigende
Personaldichte und dem geféhrlichen Transport der Atemluftflaschen soll beides nun in das
Gebaude N verlagert werden. Der ehemalige Garagentrakt des ehemaligen werkseigenen Kfz-
Betriebs soll nun entsprechend umgenutzt werden und eine ebenerdige und zeitgemale Ar-
beitsanwendung ermdglichen.
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Baulich werden hauptsachlich im Gebaudeinneren Anderungen vorgenommen. Lediglich ein
kleiner Anbau mit einer Breite von 2,3 m und 14,5 m soll die Raume in der Flache vergrol3ern
und den notwendigen Werkstatten und Lagern mehr Platz bieten.

Das Gebaude beherbergt im Kellergeschoss die Duschen und Umkleiden des Werksschwimm-
bades.

Eine Nachbarbeteiligung wurde nicht durchgefihrt. Die gemeindliche Zustimmung zum vorlie-
genden Bauantrag kann empfohlen werden.

Rechtslage:
§34 BauGB

Beschluss:

Zum Bauantrag der Mainsite GmbH & Co. KG auf Umbau einer vorhandenen Fahrzeughalle
zum Atemschutzzentrum Feuerwache Il des Industrie Center Obernburg, ICO wird das ge-
meindliche Einvernehmen erteilt.

Einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

Abstimmungsvermerke:
SR Frank Berninger ist zur Abstimmung nicht anwesend.

Bauantrag ODW Immobilien GmbH,;

Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 9 WE und einem Bilro, Er-
richtung von 3 Fertiggaragen, Pfitzenécker 9

B-Plan "Pflutzenacker"

6.5

Die ODW Immobilien GmbH beantragt die Baugenehmigung fur den Neubau eines Mehrfamili-
enhauses mit 10 Wohneinheiten (WE) und Errichtung von drei Fertiggaragen, Pfltzenéacker 9.
Das Grundsttick liegt im MI-Bereich des Bebauungsplans ,Pflitzenacker".

Der geplante Gebaudekoérper mit vier Vollgeschossen (EG / 1.0G /2.0G / DG) und einem Sat-
teldach (DN=40°) und einer gepl. Gebaudelange von 22,48 m sowie einer Breite von 10,61 m
bzw. 18,5 m halt die Baugrenzen mit dem Hauptgebaude im Erdgeschoss ein. Ab dem Oberge-
schoss wird die festgesetzte Baugrenze auf einer Lange von 6,40 m und einer Breite von 4,20
m Uberschritten. Die geplanten Garagen Uberschreiten die Baugrenze vom 1,8 m auf einer Lan-
ge vom 9,0 m, da die Errichtung innerhalb der Baugrenze zu einer gréf3eren Versiegelung des
Grundstuckes fuhren wirde. Die Geb&udehohe ist mit einer Firsthdhe von 14,01 m vorgesehen.
Die zulassige Wandhohe von 13,0 m wird damit eingehalten.

Die geplanten Flachdacher der Treppenh&user mit Aufzugsuberfahrten macht eine Befreiung
von den Festsetzungen von Dachform und —neigung notwendig. Der Bebauungsplan sieht die
Errichtung von Sattel-, Walm- oder Mansarddachern mit einer Dachneigung von 45°+-5° vor.
Des Weiteren wird die GRZ Il von 0,6 um 0,08 tberschritten.

Die insgesamt 18 erforderlichen PKW-Stellplatze kénnen auf dem Baugrundstick nachgewie-
sen werden.

Eine Nachbarbeteiligung wurde durchgefiihrt; Kenntnis Uber die Zustimmung liegt nicht vor.

Stadtebaulich betrachtet erscheint der geplante Baukorper an dieser Stelle Gberdimensioniert
und die geplanten 10 Wohneinheiten ohne Gewerbeeinheit im MI-Gebiet des B-Plans mit be-
reits Uberwiegend vorhandener Wohnnutzung kann in der Gesamtschau nicht als ausgewogen
beurteilt werden.
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Hier waren Gewerbeeinheiten zumindest im EG-Bereich wiinschenswert, um damit die Lage im
MI-Gebiet bauplanungsrechtlich zu rechtfertigen.

Aufgrund der zahlreichen Prazedenzfélle sollte dem Vorhaben jedoch zugestimmt werden.

In der Sitzung vom 10.05.2022 wurde der Verwaltung aufgegeben, das Gesprach mit dem An-
tragssteller aufgrund fehlender Gewerbeeinheit(en) im EG zu suchen, welches am 19.05.2022
mit der Vertretung des Antragsstellers gefiihrt wurde.

Der Bautrager hat der Umnutzung einer Wohneinheit im Erdgeschoss nach einer Bedenkzeit
zugestimmt. Die Plane wurden entsprechend angepasst und im Erdgeschoss eine Blroeinheit
von 106 gm mit einer Nutzflache von 77 gm integriert.

Dem Wunsch aus o.g. Sitzung auf Errichtung einer Gewerbeeinheit im Erdgeschoss des Bau-
korpers zur Wahrung des MI-Gebietes wird somit entsprochen.

Rechtslage:
B-Plan ,Pfatzenacker®

Beschluss:

Zum Bauantrag der ODW Immobilien GmbH auf Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 9
Wohneinheiten und einem Biro, sowie Errichtung von drei Fertiggaragen, Pfutzenacker 9, wird
das gemeindliche Einvernehmen erteilt und den Befreiungen bzgl. abweichender Dachform und
-neigung am Treppenhaus, der Uberschreitung von GRZ sowie der Uberschreitung der Bau-
grenzen zugestimmt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10
Bauantrag Sascha Briickner;

6.6 Neubau einer Lagerhalle, In den Sohléden 10 b
B-Plan "Sohlédenacker"

Herr Sascha Briickner beantragt die Baugenehmigung fir den Neubau einer Lagerhalle auf
dem Grundstuck ,In den Sohléden® 10b, FI.-Nr. 3900/25, Gemarkung Mechenhard. Das Vorha-
ben liegt im GE-Bereich des Bebauungsplans ,Sohlédenacker”.

Herr Brickner hat das Grundstlck als Erweiterungsflache im Marz 2022 von der Stadt erwor-
ben. Herr Briickner ist Prokurist bei der benachbarten Firma Estrich Schmidt GmbH, die Lager-
halle dient dem Betrieb als Erweiterung.

Die Lagerhalle wird innerhalb der Baugrenzen in Richtung der westlichen Grundstucksgrenze
errichtet. Es entsteht dadurch eine unmittelbare Verbindung zur benachbarten Lager und Pro-
duktionshalle. Das Gebaude soll mit einer Gré3e von 30,52 m * 12,5 m (360 gm) errichtet wer-
den. Die Halle erhalt eine Gesamththe von 7,20 m und ist mit einem Satteldach DN= 10° in
Stahlbauweise mit Sandwichelementen geplant.

Die notwendigen Grunflachen werden angelegt.

Lagerrdume bendtigen nach Stadt. Stellplatzsatzung mind. 1 PKW-Stellplatz/100 gm Nutzfla-
che. Auf dem Baugrundstiick werden deshalb 4 PKW-Parkplatze nachgewiesen.

Der 6stliche Teil des Grundstiickes wird als Erweiterungsflache zunachst freigehalten. Zustim-
mung zum vorliegenden Bauantrag kann empfohlen werden.
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Rechtslage:
B-Plan ,Sohlédenacker*

Beschluss:

Zum Bauantrag des Herrn Sascha Brickner, tber den Neubau einer Lagerhalle, In den Sohl-
dden 10b, im Geltungsbereich des B-Plans ,Sohlddenacker®, wird das gemeindliche Einver-
nehmen erteilt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10
Bauantrag Magnus Stegmann;

6.7 Nutzungserweiterung, Energetische Sanierung, Am Briickensteg 3
Teil-B-Plan "Bahnstral3e"

Herr Magnus Stegmann beantragt die Baugenehmigung fur eine Nutzungserweiterung und
energetische Sanierung des besteh. Wohnhauses auf dem Grundstiick Am Briickensteg 3, Fl.-
Nr. 5782, Gemarkung Erlenbach. Das Vorhaben liegt im Bereich des Teil-Bebauungsplans
,Bahnstralle”.

Der Wohnhausbestand wird in den AuRenmafien nicht verdndert. Lediglich der Balkon im
Obergeschoss wird auf der Siudseite abgebrochen und verédndert. Das bisherige Einfamilien-
haus wird intern zum Dreifamilienhaus umgebaut/erweitert. Dabei entsteht im Erdgeschoss eine
und im Obergeschoss zwei Wohneinheiten.

Die 5 notwendigen PKW-Stellplatze (wobei eine WE kleiner als 50 m? ist) werden auf dem
Grundstiick an der norddstlichen Grenze nachgewiesen. Der Teilbebauungsplan sieht am gepl.
Standort der PKW-Parkplatze die Verlangerung der ,Briickenstraflie” mit Verbindung zur Stralie
»,Am Bruickensteg“ vor.

Im Zuge der Vorprifung der Bauantragsunterlagen wurde vor Ort festgestellt, dass die strafl3en-
seitige Einfriedungsmauer auf 6ffentlichem Grund errichtet wurde. Hierzu wurde mit dem An-
tragssteller besprochen, dass dies im Zuge der Umbauarbeiten zurtickgebaut resp. bereinigt
werden muss.

Eine Nachbarbeteiligung hat stattgefunden; die Nachbarn haben teilweise zugestimmt. Das
gemeindliche Einvernehmen kann empfohlen werden.

Rechtslage:
Teil-B-Plan ,Bahnstralle*

Beschluss:

Zum Bauantrag des Herrn Magnus Stegmann, tUber die Nutzungserweiterung und energetische
Sanierung, Am Briickensteg 3, im Geltungsbereich des Teil-B-Plans ,Bahnstralle®, wird das
gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10
Bauantrag EZV Energie- und Service GmbH & Co. KG Untermain;

6.8 Trafostation, Nahe Altdorfstral3e
B-Plan "Altdorfer"

Die EZV Energie- und Service GmbH & Co. KG Untermain beantragt die Baugenehmigung far
die Errichtung einer Trafostation auf dem stadt. Grundstiick Nahe AltdorfstralRe, Fl.-Nr. 5600/2,
Gemarkung Erlenbach.
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Das Vorhaben liegt im Bereich des Bebauungsplans (Gartengebiet) ,Altdorfer”.

Der geplante Standort der Trafostation ist norddstlich zur bestehenden Pumpstation auf dem
stadtischen Grundstiick im Gartengebiet Altdorfstral3e.

Die Trafostation soll vom aktuellen Standort von einem Privatgrundstuck (Altdorfstrale 10) in
die offentliche Griunflache des Gartengebiets in den daflr festgesetzten Bereich ,Einrichtung fir
die offentliche Ver- und Entsorgung“ verlagert und neu errichtet werden. Der geplante Standort
wurde mit dem Stadtbauamt bei einem Ortstermin gemeinsam entschieden.

Die Trafostation als Betonfertigteil mit Flachdach ist auf einer Flache von 4,82 m * 2,52 m (12
gm) zzgl. einer AuRenstellflache von 1,62 m * 4,82m geplant.

Aufgrund der Festsetzung im Bebauungsplan ,Altdorfer”, der flr bauliche Anlagen ein Sattel-
oder Pultdach mit einer Dachneigung von 20° vorsieht, wird ein Antrag auf Befreiung zur Dach-
form und Dachneigung gestellt.

Eine Nachbarbeteiligung hat nicht stattgefunden. Das gemeindliche Einvernehmen kann emp-
fohlen werden.

Rechtslage:
B-Plan ,Altdorfer”
§ 31 BauGB

Beschluss:

Zum Bauantrag der EZV Energie- und Service GmbH & Co. KG Untermain, auf Neubau einer
Trafostation N&he Altdorfstral3e wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt und der Befreiung
von den Festsetzungen des B-Plans ,Altdorfer zugestimmt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10
Bauantrag EZV Energie- und Service GmbH & Co. KG Untermain;

6.9 Trafostation, Monsignore-Happ-Straf3e
B-Plan "Krdtenhecken"

Die EZV Energie- und Service GmbH & Co. KG Untermain beantragt die Baugenehmigung fur
die Errichtung einer Trafostation auf dem Grundsttick an der Monsignore-Happ-Stral3e, FI.-Nr.
3300/6, Gemarkung Mechenhard. Das Vorhaben liegt im Grinflachenbereich des Bebauungs-
plans ,Krétenhecken®.

Das Grundstlick befindet sich im Besitz der Stadt Erlenbach a.Main. Eine Teilflache fur die zur
ErschlieBung des Baugebietes - Restteils notwendigen Trafostation soll durch den EZV erwor-
ben werden.

Die geplante Trafostation soll auf einer Teilflache der gepl. Griinanlage angrenzend an dem auf
dem benachbarten Baugrundstiick vorgesehenen Garagenstandort grenznah errichtet werden.
Die eingeschossige Trafostation mit Flachdach als Betonfertigteil soll auf einer Grundflache von
7,18 m * 3,02 m (22 gm) errichtet werden.

Der geplante Standort ¢stlich des Schafdckerweg wurde gemeinsam mit dem Stadtbauamt ent-
schieden, um einerseits die Kabellangen einzugrenzen und andererseits eine Stromversorgung
auf der benachbart geplanten Veranstaltungs(grin-)flache sicherzustellen.

Aufgrund der Festsetzung ,Parkanlage® im Baugebiet ist eine Befreiung notwendig.

Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom Seite 16
22.06.2022



Eine Nachbarbeteiligung hat nicht stattgefunden. Das gemeindliche Einvernehmen kann emp-
fohlen werden.

Rechtslage:
B-Plan ,Krotenhecken®
8 31 BauGB

Beschluss:

Zum Bauantrag der EZV Energie- und Service GmbH & Co. KG Untermain, auf Neubau einer
Trafostation an der Monsignore-Happ-Stral3e wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt und
der Befreiung von den Festsetzungen des B-Plans ,Krétenhecken® zugestimmt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

7 Anfragen aus dem Gremium

SR Michael Mick
a) mochte wissen, wann die Straf3ensanierungsarbeiten an der Mainhausener Stral3e be-
ginnen?
b) Informierte dartber, dass der Klettersteig auf Erlenbacher Seite ziemlich verbuscht sei
und bittet diesen entspr. freizuschneiden.

BGM Berninger gibt zur Antwort:

Zu a) Der Start der Sanierungsarbeiten wird voraussichtlich Ende Juli sein

Zu b) Der Unterhalt des gesamten Klettersteiges liegt im Aufgabenbereich der Stadt Klingen-
berg. Ungeachtet dessen, schauen wir uns das an und geben es ggf. weiter.

Erster Blrgermeister Michael Berninger schliel3t um 21:25 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-,
Umwelt- und Verkehrsausschusses.

Michael Berninger Karl Franz
Erster Burgermeister Schriftfihrer
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