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N B
3239 24 3351 o 3189 H ~ 1 1.6 Schutzgut Boden (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 12. Naturschutzrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)
3035338 23 3240 M ZeIChenerklaru ng M Bodeneingriffe sind méglichst gering zu halten. Beim Erdaushub ist der wertvolle Mutterboden seitlich
3712 3242 3207 3189/2 Planzeichen fir die Festsetzungen ) zu lagern und abschlieBend wieder als oberste Schicht einzubauen bzw. einer geeigneten Verwendung 3.1 Besonderer Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG)
<800/ 3800729 3238 3 <8 1. Artder baulichen Nutzung 10.  Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB, BauNVO) zuzufiihren. Fiir Gberschiissiges Aushubmaterial und den jeweiligen Verwertungs- bzw.
O 323 347 3a\19‘“5 9 Abs. 1 BauGB i. V 1 Abs. 2 Nr. 11 BauNVO: § 11 Abs. 1 BauNVO Entsorgungsweg sind die rechtlichen und technischen Anforderungen (§ 12 BBodSchV, Leitfaden zur MaBnahmen zur Vermeidung
3191 s. 1 BauGBi. V. m. s. 2 Nr. au ; s. 1 Bau ) ; . : . . . .
32373 3239 3349 3207/1 o ® § § ) 1.1 Vollgeschosse: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 BauNVvO) Verfiillung von Gruben und Biicken sowie Tagebauen, LAGA M 20 Stand 1997 sowie DepV) Es sind die folgenden Vorkehrungen zur Vermeidung durchzufiihren, um Gefahrdungen von Tier- und
3800/30 38 35 1345 o WA Allgemeines Wohngebiet WA (gem. § 1 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 4 BauNVO) S\IIeATa\)/(\I/rXaZIGVCRZ;hI der V0”935$?/SGSG (\é%) betr"a}[glt_:  als VG pulss mafgeblich und die Abnahmekriterien eines Abnehmer zu bericksichtigen. Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern:
o Ausschluss der Ausnahmen: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige o cusatzlich ais zulassig
372/6 0362 - : 5 : : etri Flache fur Gemeinbedarf: Il VG 1.7  Stellpl3 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. Art. 7 BayBO, § 23 Abs. 5 Nr. 2 BauNVO V1 Gehdlzrodungen sind in der Zeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar (bei den
3878/4 3353 350 O nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbautetriebe, i . . . ' tellplatze (§ 9 Abs. r.20 BauGBi. V. m. Art. ayBO, § 23 Abs. 5 Nr. au ) eholzrodungen sin er e sche ang ober u e rebrua (bei de
= -\ 3364 Tankstellen.?2? WA 4, WA 5, WA 6: (VG Bei Ausbildung des dritten Vollgeschosses als Flachdach Stellplatze, Zufahrten und Wege sind entweder versickerungsfahig auszubauen oder so zu Obstbaumen mit Héhlen zwischen November und Ende Februar) durchzufiihren.
o 3944 2355 352 nur in Verbindung mit Staffelgeschoss maglich. befestigen, dass eine seitliche Versickerung tber die belebte Bodenzone gewahrleistet ist.
R 337111 3266 Sondergebiet Pflege SO (gem. § 1 Abs. 2 BauNOV i. V. m. § 11 BauNVO) Sor: (DVG  Bei Ausbildung des dritten Voligeschosses als Flachdach Die riickwartige Grundstiicksflache (Gartenseite) ist von Stellplatzen freizuhalten V2  Mit Beginn der BaumaRnahmen ist pro entfallendem Héhenbaum jeweil 1 Biotopbaum (in
500 3800/31 3369 5 oo4 3259 3265 ' ' . nur in Verbindung mit Staffelgeschoss maglich. Streuobstbesténden oder im Wald) im Eigentum der Gemeinde auszuweisen, der dauerhaft zu
3800/5 3800/18 2 360 WA 8 VG 1.8  Oberflachenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) erhalten ist. Die Baume sind zu kennzeichnen, einzumessen und die genaue Lage der
3365 3 2.  Mal der baulichen Nutzung . . Der Geltungsbereich weist ein leichtes Gefalle von Ost nach West auf. Biotopbaume ist der Naturschutzbehdrde mitzuteilen.
71 36 o 3317/2 3317 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4, Abs. 4 BaUNVO) 1.2 G.rUI'.]'dﬂaChenzahl:(§ 9 AbS1 Nr1 BaUC.;B i.V.m. § 19 BaUNVO) o Geeignete MaRnahmen gegen zuflieBendes Oberflachenwasser (ZB Anheben FUBbOdenhéhen,
o 3368, 336 Die uberbaubgren' Grunc.jstucksflachen sind durch die ausgewiesenen Baugrenzen bzw. Baulinien Erdwall, Sperrvorrichtungen 0.4.) sind vom Grundstlicksbesitzer eigenverantwortlich durchzufiihren. V3  Stamm- und Astabschnitte mit Hohlen sind, soweit méglich, beim Féllen der Obstbdume zu
3800/39 0 3384 3385/2 3263/1 Fillschema der Nutzungsschablone: festgesetzt. Fur die Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) wird die Gesamtflache der Flurnummer Es ist darauf zu achten, dass Fremdwasser (Quell-, Drén- und Schichtwasser sowie bergen und lagegerecht an angrenzenden Baumen anzubringen bzw. aufzuhangen. Die
_ _ zugrundegelegt. ) Niederschlagswasser aus Aul3eneinzugsgebieten) nicht der Kanalisation und somit der Klaranlage Stammabschnitte mit Mulm sind nétigenfalls zuvor fachgerecht zu verschlieen.
= augebie ahl der Vollgeschosse, zwingen ie maximale Grundflachenzahl wird wie folgt festgesetzt: i
WA 1 O) Baugebiet Zahl der Vollgesch d Di imale Grundflachenzahl wird wie folgt festgesetzt Zuflielt.
00/6 3 v 3385/1 0,4 08 Grundflaiche | Geschossflachenzahl WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, Flache fur Gemeinbedarf, WA 5, WA 6, WA 8: 0,4 V4  Vor Baubeginn sind nicht saure Ampferpflanzen im Eingriffsbereich nach Entwicklungsstadien
i A 2\WE Bauweise max. Wohneinheiten SO 7:0,6 1.9 Niederschlagswasser/Zisternennutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) des GrofRen Feurfalters abzusuchen. Sofern Eier, Raupen oder Puppen nachgewiesen werden,
2 3380/4 3385 FD,gD | 0-38° Dachform zul. Dachneigung . ) Anfallendes Niederschlagswasser ist grundsatzlich getrennt von hauslichem Abwasser zu beseitigen. sind die Pflanzen auszugraben, an einer gesicherten Stelle wieder einzupflanzen und bis zum
N 3800/19 . 3850.3379/4 3389/2 \  4a0g 3263 © Face foxl ax. WH 1.3 Geschossflachenzahl: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 BauNVO) Es ist in Zisternen zu speichern, um es beispielsweise fiir die Gartenbewésserung nutzen zu kénnen. Ende des Entwicklungszyklus zu pflegen.
' Fir die Ermittlung der Geschossflachenzahl (GFZ) wird die Gesamtflache der Flurnummer Uberschiissiges Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit in das Grundwasser zu versickern.
a7 3416 3413 3411y, 3389 zugrundegelegt. ) o . Grundsétzlich ist eine Versickerung ber den bewachsenen Oberboden in das Grundwasser einer V5 Bereiche, in denen Zauneidechsen festgestellt wurden, sind im Friihjahr vor Baubeginn zu
3878/4 3414 389/3 3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO, § 23 BauNVO) Die maximale Geschossflachenzahl wird wie folgt festgesetzt. Einleitung in ein Oberflachengewé&sser vorzuziehen. Bei einer Versickerung sind die Vorgaben des mahen und in der Folge durch regelmafige Mahd offen zu halten (Vegetationshéhe<10cm).
s ache flir Gemeinbedarf, : 0, ) " : "
783 @//,é 3415/1 3410 3400 Flache fir G bedarf, WA 8&: 0,8 _ DWA - Merkblattes M153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser", der o . _ _ .
é o %, 0 offene Bauweise WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, WA 6: 1,2 Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie der Technischen Regeln zum V6  Der Bereich, in dem 2020 und 2021 Zauneidechsen nachgewiesen wurden, ist mittels
. s, 2627 SO07:1,8 schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu Reptilienschutzzaun abzugrenzen. Die Zauneidechsen in diesem Bereich sind abzufangen und in
3800/3 - % WA 4 @) A nur Doppelh&user zul3ssig ) i} , beachten. Bei einer Einleitung des Niederschlagswassers in ein Oberflachengewésser sind die das neu angelegte Zauneidechsenhabitat zu verbringen.
G 1.4  Ho6he der Gebaude: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1. BauGB i. V. m. § 16 BauNVO) . Cn . : -
® 2626 0,4 1,2 , - > . . ) , Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirische
3800134 s ’ - AN nur Einzelhauser zulassig Die maximale Wandhohe (WH) der Hauptgebaude ist durch die folgenden Schemaschnitte festgelegt: Gewasser (TRENOG) zu beriicksichtigen. Sollte die NWFreiV bzw. die TRENOG nicht greifen, wére
) a max. ? WE Die Wandhohe ist definiert als Schnittpunkt des aufgehenden Aulienmauerwerkes mit der aufseren eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Miltenberg zu beantragen. MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét
3800/2 ° begrintesFD | 2 - 5° a abweichende Bauweise: Zulassig sind Gebaudelanden iiber 50 m. Dachhaut bei geneigten Dachern bzw. OK Attika bei Flachdachern. Das Mal wird in der Gebaudemitte Die folgenden CEF-MaRnahmen sind als vorgezogene AusgleichsmaRnahmen durchzufilhren
Sehe e, T gemessen. Als Bezugspunkt gilt die Flurstiicksgrenze in Angrenzung an die 6ffentliche Stral3e bzw. 1.10 Oberflachenbefestigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (i. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG):
3800/15 Baulinie Gehweg mit einer ErschlieBungsfunktion fir das jeweilige Grundstiick. Oberflachenversiegelungen sind zu minimieren.
2694/40 Baugrenze CEF- Vorgezogenen AusgleichsmaRnahme Zauneidechsen
2624/6 : Die maximale Gebaudehdhe darf durch untergeordnete, notwendige technische Anlagen (z.B Aufzugs- 1.11 Grundwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
3755 : *\ 9 4 04 mindestans 1.50 m von der Gebaudeaufsenwand abgerdckt sind. Technische Aufbauten sind SchutzmaRnahmen zu verhindern. Bei den geplanten Vorhaben sind die Vorgaben des Allgemeinen (stidlich exponiert, keine Beschattung, ausreichend Vegetation) und fiir Zauneidechsen zu
4810753 : ) , = 2621 0 Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport und Spielanlagen vollstandig einzuhausen. Grundwasserschutzes (Anforderungen nach Wasserhaushaltsgesetzt und Bayerischem Wassergesetz) optimieren. Dazu sind 4 Zauneidechsenhabitate anzulegen:
O 344 = ® begriintes FD ) zu beachten. Die Mafinahme kann in Kombination mit dem notwendigen Biotopausgleich (Biotoptyp GE6510)
4810/47 3800/14 o) o - Eine Uberschreitung der Wandhéhen um bis zu 1.50 m durch zurtickspringende Gebaudefluchten ist durchgefiihrt werden.
siehe textl. :
5 o . 67 & — WA 5 Spielanlage bis zu einem Viertel der Wandlange zulassig. 1.12  Ausschluss fossiler Energietrager (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) _ . o )
481018 ) ) @, 04 12 i Zur Verbesserung der Luftqualitat dirfen in Verbrennungsanlagen Kohle, Ol und Abfélle aller Art weder Es sind Gruben von ca. 2 m? 70 cm Tiefe auszuheben, mit Steinen 10-40 cm Kantenlange
3616 ’ e @ = or4 22 ey S N 2u Heiz- und Feuerungszwecken, noch zum Zwecke der Beseitigung verbrannt werden. (Buntsandstein) bis 80 cm iiber Gelande zu verfillen, die Nordseite der Habitate mit dem Aushub Rechtsg rund Iagen
“ \ ’5,03 max. 16 WE - 5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Z max. 1.50m % < abzudecken, die Sudseite ist mit Sand anzuschiitten (ca. 50 cm Hohe), es sind zusatzlich Holz bzw.
9 o % begrintes FD | 2 - 5° WH max. E_jt 2 e Waurzelstiicke dazu zu legen.
“ ” P Verkehrsberuhiater Bereich u 7om. [ g 1.13 :Dn;rgls;éc;r_\sschuttz).(§u9 Af‘bs' 1Nr. 24 SaudGB_)l_, . 1 aus Griinden des Immiss N ° 1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
\ ) ) Festsezing | 565614 9 I Planweg 1. 3 » Pl Ie(aschrg:ss:r;%zgsgilc?ener lefgarage sind aus Griinden des Immissionsschutzes CEF- Vorgezogene Ausgleichsmanahme Fledermause und Végel 2414), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes zur Vereinheitlichung des Energieeinsparrechts fiir
0 @l s R \ = J WA 6 () 2 ' i ° ' Der mdgliche Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir Fledermause mit Baumquartieren ist Gebaude und zur Anderungen weiterer Gesetze vom 08. August 2020 (BGBI. I S. 1728).
astonte 2737/? NN > 1 o DN i T . FuRweg 114 Gewerbliche Nutzung P32 (§ 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO) durch das Ausbringen von kiinstlichen Quartieren im Umfeld der MaRnahme vor Beginn der néchsten 2. Die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
“ 2 / 7 ' 030 04 12 — Staffelgeschoss: Im Erdgeschoss der Bauplatznummer P32 ist ausschlieRlich gewerbliche Nutzung zulassig. Fortpflanzungsperiode zu kompensieren (pro entfallendem Hohlenbaum 1 Rundkasten) (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 381).
O D o =\ 57\ A max. 15 WE 2694/8 Offentliche Parkfliachen Die AuRenwande eines Staffelgeschosses sind wie folgt zuriickzusetzten: 3. Das Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 3 Abs. 3
AN RS 20 BIED 2 NS 2635/5\| " | 2-5° Der mdgliche Verlust von Nistgelegenheiten fiir hdhlen- oder nischenbriitende Vogelarten ist durch das der Verordnung zur Neuordnung der Klarschlammverwertung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3485).
3628 N X A ¢ \\Lv\ » % > Fseii?see{fﬁﬂ'g ’ \s - Gebiet Seiten des Versatzes Mindestricksprung 11.  Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO) Ausbringen von kinstlichen Nisthilfen im Umfeld der MaRnahme vor Beginn der nachsten 4. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S 132), zuletzt geandert
\ 3 < A N> T3k, / l \Y Einfahrt Tiefgarage Fortpflanzungsperiode zu kompensieren (pro entfallendem Héhlenbaum alternativ 1 Meisenkasten, durch Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI | S. 3786).
gt 7 RS 18 =~ ,0{9 & X ’ 35/ : ‘ WA 1, WA 2 mindestens zweiseitig 1.50 m 21 Dachform 1 Halbhohle oder 1 Starenkasten) 5. Die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des
10 4810 o N 5 X e 4 . ; 2694/9 Ceeeeee Bereich ohne Ein- und Ausfahrt WA 4, WA 5, S0 7 allseitig 1.50 m Zugelassen sind folgende Dachformen: Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057). ' )
B, WA T @ \ - / @/':\}\ . WA 6 allseitig 1.50 m WA 1, WA 2 begriintes Flachdach, Satteldach, Walmdach CEF - Vorgezogenen AusgleichsmaRnahme Wiesenkopf-Ameisenblauling 6. Das Bundesnaturschutzge_setz.(BNatSchG) i.d. F.vom 29.Ju_I| 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
4810/10 210 0a 12 L) <R (LTSN SOpiege 7] (1) B . o _ o WA 3: Satteldach Der aktuelle Wiesenbestand auf Fléche 2 (Flurstiicke 3648-3650, 3578-78 und 3484 TF) ist durch durch Art.290 Elfte ZustanigkeitsanpassungsVO vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).
o i 5 = > ~ 06 s 6 Fliichen filr Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Die Wandhohe ist definiert als Schnittpunkt des aufgehenden AuRenmauerwerkes mit der duf3eren WA 4: begriintes Flachdach einschiirige Mahd (ab Mitte September) in seinem derzeitigen Zustand zu erhalten, bis eine stabile 7. Das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011, zuletzt gedndert durch das
mex. 2WE S — 2694/1( Dachhaut bei geneigten Dachern bzw. OK Attika bei Flachdachern. Als unterer Bezugspunkt ist der Flache fi , : ; Population auf einer Ersatzflache etabliert ist. Gesetz vom 21. Febraur 2020 (GVBI. S. 34).
begrintes FD . N a . § . ache fir Gemeinbedarf: begrintes Flachdach . ; - , .. .
%D,WD 0-38 - A o of - Wohnen . O Elektrizitat Schnittpunkt aufgehendes AuRenmauerwerk mit der Dachhaut des darunterliegenden Geschosses WA 5: begriintes Flachdach 8. Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) i. d. F. vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
B10/12 4810111 Pt ) X 0N, eia bei:ztf;;[) il maflgebend. WA 6: begriintes Flachdach, Satteldach, Walmdach Es wird eine Flache (ca. 600 m?) bereitgestellt, die derzeit keine Vorkommen des Dunklen zuletzt geandert durch Art. 117 Elfte ZustanigkeitsanpassungsVO vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).
481 3747 \ Pz ‘\\ . & Festsetzungr 7. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen, unterirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Die maximalen Wandhdhen eines StaﬁelgeSChOSSGS definieren sich wie fOlgt SO 7: begrUnteS Flachdach Wiesenknopf_Ameisenb|éu|ings’ aber Vorkommen der Wirtsameise aufweist.
2 7 WA P 8 - 133.76 2694/23 WAS: Satteldach
) g o 621 o 0—O—O— Wasserleitung WH max Auf diese Flache werden die Wiesenknopfpflanzen von Flache 1 verpflanzt (Herbst 2022), zusatzlich
2 4820 @ E \ & \ o . —o—0—0—0— Stromleitung 11 350m 2.2 Dachneigung werden Arten der Flachlandmahwiesen eingesét. Die MalRnahme kann im Zusammenhang mit dem
% 209 0132.90 < 00— O—O— Ab kanal it i i o _naQo notwendigen Biotopausgleich (LR6510) durchgeflihrt werden.
s 4810/8 o 374 e = A K > o6 wasserkana I Zugelassen ist eine Dachneigung von 2° - 38°. Stadt Erlenbach
| (0} \ \ \ 2 0 . . .. . . . -
AN S ) N o L\ 131, N> 2 8. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) UG 2.3 Flachdach in Verbind it Griindach Ab Sommer 2023 wird einmal wéchentlich der Bestand an Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling von . .
_ % \ ’ R 9 a . . . . achdach in Verbindung mit Griindac ) : . KN !
481077 / % 43 ) N BN S R v . X ‘}'\ 4%‘& L- - - Flachd&cher sind ausschlieRlich in Verbindung mit einer extensiven Begriinung zuléssig. Flache 2 abgefangen und auf das Ersatzhabitat verbracht. Die Malinahme ist in den Folgejahren zu Landkreis Mlltenberg
WA3 @ ? N P \ % offentliche Griinflache wiederholen bis nachweislich eine stabile Population auf der Ersatzflache etabliert ist.
483 C ) . S
8% 481016 0.4 1.2 P %P ¢ N \ %, 2.4  Kniestock
A max. 8 WE ‘ : & ) \ /® \ e L) %{r‘ Der maximal zulassige Kniestock, gemessen von Oberkante Rohfuliboden Dachgeschoss bis
4828 sD 0-38° 73%736 ’ \ 0 S\ % ® 9. Flachen fur die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Schemaschnitte Oberkante der konstruktiv erforderlichen Fu3pfette betragt 1.0 m. N
Seheled. 3070 = N S 4 ) % 0 S — ) _ _ WA 1- ) Aufstellung des Bebauungsplans
Ve 27 N 7 e 41 D C) = TG Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen . ) 2.5 Doppelhduser “L h - "
" oS s = \ 3/ N oy C ) Trinkwasserschutzgebiet (TG) z Die Dachform, die Héhe des Daches sowie die Dachneigung sind von Doppelhaushélften zweier o acnenwiesen M 1:1000
A 4832 RO e L 2t ® X \ XN~ ‘e & . ) Wl pra T o WH max. T I zusammengehdérdender Hauser identisch auszufiihren. 4. Hinweise
(o5, ?{\e&\o g 7% 379 AN /ED i o337 = %21 s | 10. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Plamweg 24 "] UG Planweg 27" U5 a1 | N
s, ; 2 - ) \ < " - o - - = - . mmissionsschutz
Yy, g _ 3 e \ N Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) 26 Garagen ..
® 37l WA 2 0) o, 130 & \ o ® “7'0 TR Garagen diirfen mit Flachdach oder dem Hauptgebaude in Dachneigung und Dachform angeglichenem Die schalltechnischen Orientierungswerte gem. Beiblatt zur DIN 18 005, Teil 1 "Schallschutz im Vorentwurf Nr.|Geéndert : | Anderung
1 0.4 12 | ¢ 25 Err AN e e C ) W @ Anpflanzen von Baumen WA 2: \ Dach ausgefiihrt werden. Stadtebau” (Mai 1987) betragen bei Birgstadt, dep, 15.03.2021
e 373 max. 3 WE ‘ <o ) e\ - 2kl L} = WH Grenzgaragen in unterschiedlicher Dachform und Dachneidung sind zulassig. ) )
949 begrlniesFD [y _ 5g0 ~ a 1327 A 4 & AP . 11. Sonstige Planzeichen WH o I - 11 Stellplatze sind auch auBerhalb der Baufenster in den ausgezeichneten Flachen zuldssig. a) allgemeinen Wohngebiet (WA) tags 55dB
S0 o€y T\ $ Z 5 2645 C) a 650 I 0 I nachts 45 dB bzw. 50 dB
43 371 Featin A \ i \ —————- - vorgeschlagene Flachen fir private und éffentliche Stellplitze (Stpl.) fomd L % - Panistes - = - - 27 Tiefgarag |
4950 5 . achenwe achenwe ) Ie ara en . _ .
> 732 /JKQ o 2 ) T 3907 % 3125 | | stpl. I (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) WA 3: Flache fir Gemeinbedarf: Die Einfahrsbreite zu Tiefgaragen muss mindestens 5.0 m betragen. b) sonstigen Sondergebieten (SOPflege) tags 45 dB bis 65 dB /é\g;;egtfrgstggené?;ﬁaizz1A
4926 132. 8\ { G TR C b ~ . . ' Die nicht (iberbaute obere Abschlussfliche von Tiefgaragen ist mit mind. 60 cm Erdreich abzudecken nachts 35 dB bis 65 dB.
WA 1 @ ,\\%\\.\ o 1 3540 . Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen NG WH und intensiv zu begriinen. Die Vegetationsflachen sind mit geeigneten Strauchern zu bepflanzen und . o . L . . .
5° : 0.4 12 N> b : 4 < Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ngsgw?nx. 1 7_0mn§XT il gartnerisch zu gestalten. Der héhere Nachtwert gilt fiir Gerausche aus Stral3enverkehr, der niedrigere Nachtwert fiir Gerausche . Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ..........c.cceenee. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
& N 4944 AN max. 2WE 5, o (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ——— UIG = von Industrie- Gewerbe- und Freizeiteinrichtungen sowie vergleichbaren &ffentlichen Betrieben. Bebauungsplans beschlossen.
X A = ' D AR S = WA 8 T hier: Schallschutzwand ameg L 2 S Fubweg - — — - 28  Einfriedun Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................ccueveee.. ortstiblich bekannt gemacht.
¢ S0, WD 0-38° P 258048 ' ¢ ZSecnd - i ) " 4.2 Bodenfunde:
3708 BB 92/ A ML e[ [ 1] [, Die Oberkante des Rohfuibodens im Erdgeschoss Im riickwértigen Bereich der Baugrundstiicke bzw. zum seitlich angrenzenden Nachbarn ergibt sich die Wer Bodendenkmaler (wie z.B. Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande wie Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.03.2021 hat in der Zeit
- ,;\\ . 0-38° liegt mlundestens 1m. uber dfar Obgrkante Miltenberger maximale Hohe aus der Bayerischen Bauordnung. Scherben, Steingerate, Skelettreste) auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren VOM oo bis..ccoiiiiii stattgefunden.
4927 3720 3710 7 = flehe led. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs.4 Nr. 1 BauNVO) Stralte”, gemessen in Gebaudemitte. Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet o . ; , . ;
’ . . . ind h der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der . Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
4944/ L\ - 2.9 Aufschittungen, Abgrabungen, Stitzwéande sind auc g BauGB fiir den V. rf des Beb lans in der F 15.03.2021 hat in der Zeit
4940 4958 - 2 2 ; ; ; ichtl3 | - i ; 5 ; Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen auGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.03. atinderzei
4943/1 4959 223 2237 &&\ Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind - Sichtlachen WH max. 1T o WH max Aufschiittungen und Abgrabungen sind im Bereich der geplanten Geb&ude bis zur Strake bzw. Gehweg : , die gett aben. ge el P _ gen. VOM oo bis. ... stattgefunden.
3700 “608 3235 2351 2236/1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 7.50m 1L : 850 m in Gebzudemitte, ansonsten bis max. 1.0 m Hohe zulassig. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
> 933 3716 “ . _ BerinerSt. | _TG_ _|  Wendekreis Powess [ 76 ] Miltenberger Str. Die maximale Hohe von Stutzwanden betragt 1.50 m. Die Bauordnungsbehdrde kann im Einvernehmen Arbel.tsverhaltnlsses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten . Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...........c.ccccceenneee. wurde mit der Begriindung
5021 8 Hinweise mit der Stadt ausnahmsweise das Errichten von Stitzmauern mit der Auflage einer Eingriinung befreit. gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis ..o offentlich ausgelegt.
16fj 3702 = 223 - G zwingend! DG muss mit Gaupen au ut werden. zulassen.
1932 5005 222302 238/1 Gebaude Bestand Hohenschichtlinien Bestand WA 6: G rneendBe muse mi Gaupen Ausachasterce AI'T- 8 Abs. 2 DSchG ) _ _ _ . Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................cccccc..... wurden die Behdrden und
3702/1 X 3600 \ " 2.10 Antennen/Photo- und Solarthermie Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom .............. IS
630 934 k 2108 Grundstiicksgrenze Bestand WH maxT = W;—Isgmmx.T o Antennenanlagen sind nur auf den Dachfléchen zuléssig. Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande beteiligt.
A\ S 70m? 1 ' I Anlagen der Photothermie (Pholovoltaikanlagen) und der Solarthermie (Solaranlagen) sind nur am vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. , _ .
5021/6 : A 2223 244 vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen @ Bauplatzbezeichnung Planweg 2~ | UG _] Planweg 2 | UG _] Gebaude, nicht auf dem Freigelande zulassig. - Die Stadt Erlenbach hat mit Beschluss des Stadtrats vom ................. den Bebauungsplan gemafR § 10
4931 4937 5012 4925/1 > f/e% 4.3 Brandschutz Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..................... als Satzung beschlossen.
21/5 3691 p110 9%, . 2222 2236 2354\ A\ N\ Grenze Bauabschnitte TGA  Tiefgaragenabfahrt SO 7 211 Freileitungen Die Stadt Erlenbach stellt im Plangebiet eine Mindestldéschwassermenge von 48 m% h fir die Dauer von £ o
4 : -1 refleitungen squna. | Erlenbach,den .......c.cc.cceerrerrerrrur....
2 3691 2150 Q ) 22221 : ) Im gesamten Plangebiet sind oberirdische Niederspannungs- und Schwachstromleitungen sowie 2 Stunden zur Verflgung. (Srtczr(;tt))ac , den
L © ’ 106 2115 2991 ¥ 55”21XT i
% 2105/5 . Firstrichtung J31.00 Gelandehohen Bestand G.NN —— _TIG_ - 2.12 Werbeanlagen (Michael Berninger, 1. Birgermeister)
L 5, 5015 o bzw. OK geplante Stralten Werbeanlagen sind nur an den Gebauden zulassig, in denen sich die Leistungsstatte befindet. Je
o o 2105/6 2921/1 Leistungsstatte ist nur eine Werbeanlage an der dem o&ffentlichen Verkehrsraum zugewandten Seite bis . Ausgefertigt
> %0 Bany, WA 8: max. 5 m? GroRRe zulassig.
A i Strage 2105/2 B Erlenbach, den ........cccocccevvieereenennnn.
£ . T T W _max. 2.13 Private Griinflachen (Stadt)
& 5208 e e ——C 9105/ el Private Grinflachen sind als Gartenflachen anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Zur Sicherstellung ist (Siegel)
> o ° L e ] seeweq ein Freiflachengestaltungsplan den Genehmigungsunterlagen beizufligen. P s RSN
Lo 5189 5200 5206 proa 2186 Je Grundstiick ist ein Laub- oder Obstbaum mit der MindestgréRe von 18/20 cm Stammumfang zu (Michael Berninger, 1. Biirgermeister)
2 e 3 % ] - pflanzen. Der Satzungsbeschl dem Beb lan wurd 48 § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
<z 21 , 3 ‘ 2 2104/ Bei der Anlage von Griinflachen ist auf eine Verwendung von Geoflies/Folien und Steinschittungen zu - 6T ©alzungsbeschiuss zU dem Bebauungsplan wurde am -.......... L gema § 1V ADS. o Halbsalz
) e, ) 2099/ 2194 . . e o . . . . BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
= 2> 21 : : verzichten. Diese Stoffe beeintrachtigen die 6kologische Bodenfunktion. Eine Bepflanzung mit o ) : . . o . -
© 19 o 4 ] ’Sé_ 2103 207111 2195 ) heimischen Arten ist ieh Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt
o 5214/2 : 142 141 2 39 1.5 Sichtfelder eimischen Arten ist vorzuzienen. auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
© 5219 { 140 Die festgesetzen Sichtfelder an den StralReneinmindungen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
E Ne 137 138 i 2403/3 2070 und Bepﬂanzung freizuhalten. Erlenbach, den ........ccccooeeeeeeiiiiinnnnnnnn.
3 14 136 2071/2 Straucher, Hecken und Einfriedungen diirfen eine H6he von 0.70 m Uiber Fahrbahn nicht iberschreiten. (Stadt)
<o 131 (Siegel)
%) 145
o 132 (@ T N (T N N N S N N P N N N ~ o |-~ S | I
B S s5216/1 145) 1% 1 2071 2070/ - 2204 N 224001 (Michael Berninger, 1. Birgermeister)
8 2089
N | 146 "130,  ( \134 - Z A .
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