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HochbaumafRnahmen entlang der Bahnstral3e
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Bahnstral3e 3 — StadtBAU GmbH
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Der Bereich ProZent
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Phig Einstieg in ,,ProZent”
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Beschluss des Stadtrates vom 15.10.2009:

Die Verwaltung wird beauftragt, die rechtl. und planerischen
Grundlagen fur eine konzeptionelle Entwicklung des
Innenstadtbereiches um die Bahnstral3e, vor allem der in stadt.
Besitz befindlichen Flachen, zu ermitteln und maogliche
Vorgehensweisen zu prufen.

Gleichzeitig wird die Verwaltung beauftragt die
Fordermaoglichkeiten zu prufen.
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. TOP 2.1.1. — Innenstadtentwicklung ,,ProZent”
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Offentliche Vorstellungen ,,Konzeptentwurf ProZent*:

Stadtratssitzung im Oktober 2011
- Allgemeine Burgerversammiung im November 2011

- Internetforum auf der stadt. Homepage im Dezember 2011 mit
BlUrgerbeteliligung

- Spezielle themenbezogene Blrgerversammlung am 07.02.2012
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Planungsgrundlagen
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Einzelhandelskonzept ,BulwienGesa AG" vom 04.10.2010
S

Immobilienwirtschaftliches Nutzungskonzept der CIMA
Beratung und Management GmbH in Mlnchen
(Abschlussbericht 17.10.2011)
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Die Zielsetzung des Stadtrates (Beschluss 27.06.2012)
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Der Stadtrat beschliel3t fir die ProZent-Bereiche ,Rund um die Eisdiele” (Baufeld A u. B mit den
Flur-Nrn.: 5106/1, 5106/6 und 5106/7) und ,Hinter dem Rathaus® (Baufeld C mit den Flur-Nrn.:
5106, 5106/4 und 5106/8) folgende Vorgehensweise:
- Die dort befindlichen Gebaude der StadtBau GmbH werden nicht im Bestand saniert.
- Beide Baufelder werden mit dem Ziel einer stadtebaulichen Fortentwicklung neu
tberplant.
- Hierzu wird der bestehende Bebauungsplan geandert. Folgende Eckpunkte bilden die
Grundlage der Neuplanung:

o Eine zentrumsgerechte, verdichtete Bebauung wird angestrebt.

o0 Es soll ein zentrumsgestaltender Platz im Bereich der heutigen Eisdiele und
des Hauses Anna-Maria (Flur-Nr.: 5106/1) geschaffen werden, der in etwa
die Ausmale des skizzenhaften Entwurfes des Stadteplaners Hr.
Tropp/HTWW einnimmt.

o Neu entstehende Gebaude missen eine zentrumsgerechte Nutzung
ermdglichen. Wohneinheiten im Erdgeschoss sind nicht erwtnscht. Die
Grundlage bildet das in den Workshops ,ProZent” erarbeitete CIMA-Konzept
und die Vorschlage aus der Blrgerbeteiligung.

0 Neue Gebaude sollen durch eine qualitatsbewusste Architektur richtungsweisende
Akzente setzen
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Die Grundlagenplanung Tropp
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Ausgangsidee aus den Workshops
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Erweiterung Stadtisches Rathausymit neuem Haupteingang (Rathausstralie)
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h

Konzeptentwurf Tropp (Uberarbeitung von 10/12)

M

Zentrale
Heizversorgung
(Heizwerk)

5y
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Stadtebauliche Veranderungen

“STADTMITTE ERLENBACH"
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Stadtebauliche Veranderungen
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Die politische und bauliche Umsetzung
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Die Baufelder
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Das Aktions-Schema

& Erl nb h Altbestand: Neubestand:
e ac Mietflache 1950gm Mietflache 650 gm
elnfach wohlfuhlen’ Wohnungen: 38 ) Wohnungen Offen
Reduzierung auf 1/3

. Baufeld D
Neubau D 1/3 Wohnflache neu 2013/2014
Neubau A 2014/2015

Baufeld C neu
Neubau C ) 2015/2018

1/3 Wohnflache neu
Neubau B

Neubau B Platzgestaltung 2016/2018
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Phig TOP 3.1 — Innenstadtentwicklung ,,ProZent”
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Interessenbekundungsverfahren Investoren (BUA 11.10.2012):

Main-Echo

- Frankfurter Allgemeinen Zeitung
- Suddeutsche Zeitung

- Uberortliche Banken

- IHK Aschaffenburg

- Wirtschaftsforderung Rhein-Main

- Direkte Kontaktaufnahme mit Investoren
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TOP 3.1 — Innenstadtentwicklung ,,ProZent”
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Beschlussfassung im Stadtrat am 23.10.2014:

Zur Fortsetzung der innerstadtischen Entwicklung im Bereich um
das Rathaus ,ProZent” wird die Erstellung zweier stadtebaulicher
Konzeptplanungen (LPH 1-2) beauftragt. Die erforderlichen Mittel

werden in den HH 2015 eingestellt. dhe-\tszentmm
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1. Schritt: Gesundheitszentrum

5 Erlenbach
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Gesundheitszentrum hat

Franz, Stadtbauamt Stadtrat, 25.03.2021 22



2. Schritt: Eisdielenbereich mit Stadtplatz
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3. Schritt: Rathauserweiterun
Erlenbach 5
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Erweiterung Stadtisches Rathausmit neuem Haupteingang (Rathausstralle)
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Ergebnisse des Regierungsgespraches vom 25.3.21
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* ProZent:
— Erweiterung des Umgriffs bis zur Dr.-Vits-StralRe
— Aufnahme als Einzelvorhaben in das Stadtebauférderprogramm moglich
— Forderung der offentlichen Flachen
— Stadtebauliche Machbarkeitsstudie forderfahig

— Kurzfristiger Antrag ermoglicht Aufnahme bereits 2021; muss noch von
Regierung bestatigt werden

* StraRenbacker
* Einstieg in ein ISEK
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ProZENT
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e Zielsetzung:

Stadtebauliche Machbarkeitsstudie gesamtes , Quartier” (Bahnstrale,
Bahnhofsplatz, Dr.-Vits- und RathausstralRe) mit Aufnahme in das
Bayerische Stadtebauférderungsprogramm:

Neuer Rathausplatz zwischen BahnstralRe u. RathausstralSe

Tiefgarage unter gesamtes Areal

Qualitatsvoller Hochbau (Realisierungswettbewerb)

Mischnutzung (Einzelhandel/Dienstleistung und Wohnen)
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. TOP 3.5 — Einstieg in das Bayerische Stadtebauforderprogramm
zur Innenstadtentwicklung ,,ProZent”
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Der Antragstellung zur Aufnahme in das ,Bayerische Stadtebauforderprogramm
als Einzelvorhaben” zur Innenstadtentwicklung im ,ProZent-Bereich® wird
zugestimmt.

Die erforderlichen Finanzmittel in H6he von EUR 50.000 werden in den
Haushalt 2021 aufgenommen.
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TOP 3.3 — Durchfiihrung eines ,,Integrierten

g Erlenbach stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes” (ISEK)
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e Macht erst Sinn nach Abschluss des Einzelvorhabens ProZent

* Vorher weder fur Regierung, noch fur Bauverwaltung parallel
leistbar

* Forderung des Entwurfes eines ISEK

* |n der Folge auf Basis des ISEK Beantragung von Stadtebau-
fordermittel fir zuktnftige Projekte denkbar (Main-Ufer,
Vereinshaus...)
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TOP 3.4:

Antrag von Biindnis 90/Die Griinen
»,ProZent“ — neu (nach-)gedacht

Franz, Stadtbauamt Stadtrat, 25.03.2021
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Beschlussvorschlag zum Antrag B90/Griine
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Antrag:

...Bevor Gesprache mit potentiellen Investor*innen gefihrt werden, stellt der Stadtrat
das Konzept von 2012 auf den Prufstand bzw. konkretisiert die Vorstellungen und zwar
bezlglich der Architektur, der Nutzung und den Umweltstandards...

Fazit: Genau das wird getan! Bevor Investorengesprache gefiihrt werden, wird das
Konzept stadtebaulich konkretisiert

>>>@GschO-Antrag: Vertagung in die Diskussion Uber die Machbarkeitsstudie
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. TOP 3.5 — Einstieg in das Bayerische Stadtebauforderprogramm
zur Innenstadtentwicklung ,,ProZent”
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Der Antragstellung zur Aufnahme in das ,Bayerische Stadtebauforderprogramm
als Einzelvorhaben® zur Innenstadtentwicklung im ,ProZent-Bereich® wird
zugestimmt.

Die erforderlichen Finanzmittel in Hohe von EUR 50.000 werden Iin den
Haushalt 2021 mit aufgenommen.
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Beschluss:
Der Stadtrat beschlielt fur die ProZent-Bereiche ,Rund um die Eisdiele® (Baufeld A u. B mit den
Flur-Nrn.: 5106/1, 5106/6 und 5106/7) und ,Hinter dem Rathaus“ (Baufeld C mit den Flur-Nrn.:
5106, 5106/4 und 5106/8) folgende Vorgehensweise:
- Die dort befindlichen Gebaude der StadtBau GmbH werden nicht im Bestand saniert.
- Beide Baufelder werden mit dem Ziel einer stadtebaulichen Fortentwicklung neu tberplant.
- Hierzu wird der bestehende Bebauungsplan geandert. Folgende Eckpunkte bilden die
Grundlage der Neuplanung:

o Eine zentrumsgerechte, verdichtete Bebauung wird angestrebt.

o Es soll ein zentrumsgestaltender Platz im Bereich der heutigen Eisdiele und des
Hauses Anna-Maria (Flur-Nr.: 5106/1) geschaffen werden, der in etwa die
Ausmale des skizzenhaften Entwurfes des Stadteplaners Hr. Tropp/HTWW
einnimmt.

o Neu entstehende Gebdude missen eine zentrumsgerechte Nutzung
ermoglichen. Wohneinheiten im Erdgeschoss sind nicht erwlnscht. Die
Grundlage bildet das in den Workshops ,ProZent‘ erarbeitete CIMA-Konzept
und die Vorschlage aus der Blrgerbeteiligung.

o Neue Gebdude sollen durch eine qualitdtsbewusste  Architektur
richtungsweisende Akzente setzen.

- Ein vorgeschalteter Architekten-, bzw. Investoren-Wettbewerb soll Vorschlage zur
planerischen  Gestaltung inklusive  entsprechender  Nutzung  erbringen. Die
Wettbewerbsform und die Bedingungen werden vom Bau- und Umweltausschuss
festgelegt.

- Die Médglichkeiten zur Aufnahme in ein Stadtebau-Forderungsprogramm sind weiter zu
prufen.

- Der Blurgermeister wird als Vertreter des Alleingesellschafters Stadt in der StadtBau GmbH
angewiesen, in der Gesellschafterversammlung folgende Positionen zu vertreten:

o Die bestehenden Gebaude im Plangebiet werden nicht im Bestand saniert.

o Die StadtBau GmbH wird aufgefordert, ein Umsetzungskonzept fir ihren
Wohnunasbestand zu erstellen.

o Die Mieter sind zeitnah Uber Konzept und Auswirkungen zu informieren. Die
StadtBau GmbH ist aufzufordern, allen betroffenen Bewohnern eine ortsnahe
und individuelle Léosungsmoglichkeit fir kinftige Wohnungen, auch auf dem
freien Markt, anzubieten. Bei der Belegung neuer Wohneinheiten der StadtBau
GmbH ist den bisherigen Mietern ein Vorrecht einzuraumen, bei notwendigen
Wohnungswechseln, bzw. bei der Suche nach neuen Wohnungen sind sie im
Rahmen der Maglichkeiten der StadtBau GmbH zu unterstitzen.

Franz, Stadtbauamt

o Eine Reduzierung des bisherigen Wohnungsbestandes im notwendigen Umfang
wird mitgetragen.

Abstimmung: 24:0



Was bisher geschah ...
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* |Innenstadtentwicklung: Die wichtigsten Schritte —
— Gefordertes Einzelvorhaben Hauptstralle,...
— Gefdrdertes Einzelvorhaben Bahnstralde
— Folge-HochbaumalBnahmen Bahnstral3e 3 und BahnstralRe 8 — Herr Franz

* ProZent
— Zielsetzung
— Die wichtigsten bisherigen Beschlussschritte
— Der Tropp-Entwurf als Basis >>>Herr Tropp
— Geplante Reihenfolge der Entwicklung/ Investorenwettbewerb >>>ab hier Biirgermeister
— 1. Schritt: Gesundheitszentrum
— 2. Schritt: Eisdielenbereich/Stadtplatz
— 3. Schritt Rathaus-Erweiterung

_
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Ergebnisse des Regierungsgespraches vom 25.3.21
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* ProZent
e Strallenbacker
* Einstieg in ein ISEK

Franz, Stadtbauamt Stadtrat, 25.03.2021 Seite 37



