Bauleitplanung der Stadt Erlenbach a.Main

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Boardinghouse Schiffswerft"

mit paralleler Anderung des Flachennutzungsplanes

Behandlung der Anregungen aus dem Verfahren nach
8§ 13 u. 13ain Vbdg. mit 8§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Beteiligungsverfahren und 2. Offenlegung vom 23.11.2020 bis 23.12.2020 einschl.

Abwagungsvorschlage

Stand 9.03.2021

Lfd. Beteiligte Stelle Antwort am Anmerkung
Nr.
1 Landratsamt Miltenberg SG 51, 16.12.2020
Bauleitplanung
2 Regionaler Planungsverband - Region 1 - 10.12.2020 keine Anregungen
3 Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege 30.11.2020 per E-Mail
4 Industrie- und Handelskammer 4.12.2020 per E-Mail, keine
Anregungen
5 EZV Energie- und Service GmbH keine Antwort
Untermain
6 Markt Elsenfeld 26.11.2020 per E-Mail, keine
Anregungen
7 Markt Eschau 24.11.2020 per E-Mail, keine
Anregungen
8 Markt Ménchberg keine Antwort
9 Stadt Klingenberg 30.12.2020 keine Anregungen
10 Stadt Obernburg 21.12.2020 keine Anregungen
11 Stadt Wérth keine Antwort
12 Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V. 18.12.2020 per E-Mail
13 Bund Naturschutz in Bayern e.V. keine Antwort
14 Verein fur Landschaftspflege und 23.12.2020 per E-Mail
Artenschutz in Bayern e.V.
15 Regierung von Unterfranken 20.11.2020 per E-Mail, keine
Anregungen
16 Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg 09.12.2020

Stellungnahmen im Rahmen der Offenlegung

- keine -
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Stellungnahme

\ Abwagungsvorschlag

¢

Landratsamt Miltenberg — Postfach 1560 — 63885 Miltenberg Raumordnung und Bauleitplanung
51-6102-BP-53-2020-1 Ihr Ansprechpartner:
Frau Kaiser-Hajek

Firma Zimmer 252
. . . . Telefon: 09371 /501 375
Diplomingenieure Max Hel} & Norbert Bischoff Fax: 09371 / 501 79 365
Herrn Norbert Bischoff sabine kaiser-hajek@Ira-mil.de
Breiter Weg 133 Fir Sie erreichbar von Mo bis Fr
35440 Linden von 8.00 bis 12.00 Uhr
lhre Zeichen: -

Ihre Nachricht vom: -

Unser Zeichen: 51-6102-BP-53-2020-1
Miltenberg, den 16.12.2020

Bitte nutzen Sie die Moglichkeit
der Terminvereinbarung

BAYERISCHER
UNTERMAIN

ALLES WAS
ZUKUNFT
BRAUCHT

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB) inkl. raumordnerischer bzw. landesplanerischer Vorschrif-
ten, der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Natur- und Immissions- und Bodenschutzgesetze,
Wasserschutzgesetze sowie der Belange des Denkmal- und Brandschutzes und der gesundheits-
amtlichen Belange,;

Aufstellung des Bebauungsplanes ,Boardinghouse Schiffswerft” i.d.F. vom 28. September
2020 durch die Stadt Erlenbach im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Beteiligung des Landratsamtes Miltenberg nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB).

1. Landratsamt Miltenberg SG 51, Bauleitplanung
Schreiben vom 16.12.2020
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Stellungnahme

\ Abwagungsvorschlag

Anlagen: 1x Planentwiirfe

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der im Betreff genannten Planung nimmt das Landratsamt Miltenberg als Trager dffentlicher Be-
lange wie folgt Stellung:

Die Erlenbacher Schiffswerft Maschinen- und Stahlbau GmbH beabsichtigt den Bau eines Boardin-
ghauses (hoteldhnliche Unterkunft flir Langzeitgaste) fir ca. 50 Mitarbeiter (saisonale Arbeitskrafte)
auf dem bestehenden Betriebsgeldnde an der Klingenberger Stralte in 63906 Erlenbach am Main.
Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan soll die planungs-und bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen dazu schaffen. Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Erlenbach, Flurstiicke 201
(teilweise) und 366 (teilweise) an der Klingenberger Stralte in etwa 120 m zum Mainufer auf dem
Gelande der Schiffswerft. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt das Gebiet als Gl (Indust-
riegebiet) dar. Da der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, ist der Fla-
chennutzungsplan zu &ndern. Der Flachennutzungsplan kann im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB im Wege der Berichtigung angepasst werden.

1. ff
keine abwagungsrelevanten Inhalte

A) Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans besteht aus bauleitplanerischer und bauordnungs-
rechtlicher Sicht Einverstandnis, sofern noch Folgendes beachtet wird:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Die wesentlichen Voraussetzungen fir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan haben wir
mit unserer Stellungnahme vom 29. April 2020 ausgefiihrt. Die uns nun vorliegenden Unterla-
gen entsprechen noch nicht den Vorgaben eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan stellt gemafk § 30 Abs. 2 BauGB eine dem qualifizierten
Bebauungsplan (§ 30 Abs. 1 BauGB) vergleichbare Zulassigkeitsgrundlage fir die im Plange-
biet vorgesehenen Bauvorhaben dar. Daher sollte er als Mindestinhalt VVorgaben zur Art und
dem Maf3 der baulichen Nutzung, zur (iberbaubaren Grundstlicksfliche sowie den Grtlichen
Verkehrsflachen enthalten. Das Vorhaben muss so konkret beschrieben sein, dass eine Beur-
teilung der Bauvorhaben nach § 30 Abs. 2 BauGB médglich ist. Der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan muss die wesentlichen Vorgaben fiir die Zuldssigkeit des Vorhabens ent-
halten. Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan, der nicht die wesentlichen zuldssigkeitsbe-
grindenden Festsetzungen enthalt, ist rechtlich unzuldssig, da damit dem Wesen des Pla-
nungsinstruments widersprochen wirde. Der Bebauungsplan ist entsprechend zu erganzen.

1. ff

Der Bebauungsplan setzt die Art der baulichen Nutzung als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Boardinghouse* fest.

Der Bebauungsplan setzt das MalR der baulichen Nutzung wie folgt fest:

1. es sind 3 Vollgeschosse zuldssig (zeichnerisch via Nutzungsschablone)

2. es ist ein Baufenster dargestellt welches unzweifelhaft die Uberbaubare Flache
darstellt

3. die Anlage 2.2 enthélt Angaben Uber die Hohe des Vorhabens

4. die Anlage 2.1 stellt die Lage des geplanten Baukdrpers mit seinen Abmessungen
dar

5. die Anlage 2.1 stellt die geplanten Nebenanlagen und Zufahrten dar

Desweiteren plant der Bebauungsplan keine ortlichen Verkehrsflachen und stellt
diese demzufolge auch nicht dar.

Insofern sind alle wesentlichen Vorgaben fiir die Zulassigkeit des Vorhabens erfillt.

In § 30 (2) Baugesetzbuch heil’t es ,Im Geltungsbereich eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans nach 8§ 12 ist ein Vorhaben zuléssig, wenn es dem Bebauungsplan
nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.”

Hierzu ist festzustellen, dass:

1. das Vorhaben dem Bebauungsplan hinsichtlich Art und Maf3 der baulichen
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Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Nutzung nicht widerspricht, und
2. kein Zweifel an der gesicherten Erschliel3ung besteht, zumal das geplante
Gebdude an unmittelbar einer StralRe liegt

Einheitliche Form von Bauleitplénen und Benennung der Rechtsgrundlagen

Bei der Uberarbeitung des Planentwurfes ist darauf zu achten, dass die Systematik der Festset-
zungen (Planzeichenerkldarung — Legende, planungsrechtliche Festsetzungen, bauordnungs-
rechtliche Festsetzungen, nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise sowie Verfahrensvermerke)
eingehalten und die jeweiligen Rechtsgrundlagen fiir die Festsetzungen mit aufgefuhrt werden.
Die Planungshilfen fur die Bauleitplanung p18/19 enthalten hierzu auf Seite 152, Nr. IV.5.3 ab
Nr. 7 ebenfalls Aussagen (ber den Textteil und die Beschriftung eines Bebauungsplanes. Den
Inhalt der Broschire ,Planungshilfen fiir die Bauleitplanung p 18/19 finden Sie auch auf der In-
ternet-Seite des Bayerischen Staatsministeriums des Innern unter:
https://lwww.stmb.bayern.de/assets/stmi/med/aktuell/planungshilfen_18.19 e-book.pdf.

1. ff
Der Bebauungsplan wird entsprechend angepasst.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 G v. 8.8.2020 (BGBI. | S. 1728)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 1 des
Gesetzes vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 663)

Festsetzungen
Die Festsetzungen sind konkret zu formulieren (z. B. ,Die Gebaudehdhe wird ..... festgesetzt.”,

.Die verkehrliche Erschliefung erfolgt Gber die vorhandene Zufahrt.").

e ,Die erforderlichen Angaben sind durch Baugrenzen zeichnerisch festgesetzt* Um welche
Angaben handelt es sich hierbei?

¢ Die Gebaudehohe soll 10,5 m nicht Gberschreiten.”

Was ist, wenn sie es doch tut? Hier ist eine maximale Hohe festzusetzen.

e ,OK Fertigful3boden bis OK Dach" Diese Festsetzung ist genauer zu definieren. Auf welches
Geschoss bezieht sich die Angabe? Was ist mit ,OK Dach” gemeint?

» Der Punkt 8. (Sonstige Erschiielungserfordernisse), setzt fest, dass die Erschliellung nur
tber die vorhandenen Zufahrten erfolgen soll. Da ,soll“ nur als Empfehlung zu werten ist, wa-
ren auch andere Zufahrten denkbar. Soll das so sein?

* Die AulRenbeleuchtung ,soll* mit insektenschonenden... hier hat ebenfalls eine klare Definiti-
on zu erfolgen.

1. ff

Die Formulierungen im Bebauungsplan werden entsprechend angepasst.

Abstandsfldchen

Die vorgesehene Festsetzung zu den Abstandsflachen (,Abstdnde zu angrenzenden Gebauden
dirfen 5 m nicht unterschreiten) ist nicht ausreichend.

In Art. 8 Abs. 5 BayBO ist unter Satz 1 und 2 die gesetzliche Abstandsflachenregelung enthal-
ten. In Satz 3 wird darauf verwiesen, dass fur AuRenwande, fir die grofkere oder geringere Tie-
fen der Abstandsfl&chen zugelassen werden, Satz 1 und 2 nicht gilt.

Die Festsetzung ist entsprechend zu formulieren. (Hinweis auf Art. 6 BayBO, Vermalung,...).

1. ff

Die Formulierungen im Bebauungsplan werden entsprechend angepasst.

Baufenster
Zur genaueren Positionsbestimmung des Baufensters sollte noch eine weitere Mallkette zu ei-
nem Grenzpunkt eingeflgt werden.

1.ff

Dieses Vorgehen ist im Bauleitplanverfahren nicht tiblich. Das Baufenster des Planes
sowie die Darstellung im Vorhabenplan (Anlage 2.1) sind hinreichend konkret.
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| Stellungnahme

\ Abwagungsvorschlag

B)

Natur- und Landschaftsschutz

Ein bestehendes, leerstehendes Gebaude soll abgebrochen werden. Eine vollstéandige Kontrolle
auf Brut- und Niststatten, sowie auf Fledermausqguartiere konnte laut Bericht des Herrn Bor-
mann vom 17. August 2020 nicht durchgefiihrt werden. Bei dem kontrollierten Gebdude konnten
keine Nachweise von Flederm&usen und Voégeln erbracht werden. Zudem wurden potentielle
Fledermausquartiere und Brut- und Niststatten festgestellt. Dies erfordert eine erneute Kontrolle
vor Abbruch der Gebaude, wie es auch in die Festsetzungen (ibernommen wurde.

Mit dem Bebauungsplan besteht aus naturschutzfachlicher- und rechtlicher Sicht Einverstand-
nis.

1.ff
Eine entsprechende Festsetzung ist im Bebauungsplan bereits enthalten.

C)

Immissionschutz

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Boardinghouse Schiffswerft” soll ein sonstiges
Sondergebiet ausgewiesen werden, in dem die Errichtung eines Boardinghouse fiir ca. 50 Mit-
arbeiter der Erlenbacher Schiffswerft Maschinen- und Stahlbau GmbH geplant ist.

Die AuBRenbeleuchtung soll insektenschonend erfolgen.

Die Gewerbeldarmimmissionen am geplante Boardinghouse wurden 2018 von der Wélfel Engi-
neering GmbH + Co. KG untersucht (Az.: R0148/002-01-My). Sie sind als Anlage der Begriin-
dung beigefiigt.

Der Flachennutzungsplan soll im Wege der Berichtigung angepasst werden. Der bestehende
Flachennutzungsplan stellt das Planungsgebiet als Gl (Industriegebiet) dar.

Zu dem geplanten Vorhaben wurde mit Schreiben des Landratsamtes vom 29. April 2020 auch
von Seiten des Immissionsschutzes eine Stellungnahme abgegeben.

1.ff
keine abwagungsrelevanten Inhalte

Stadt Erlenbach a.Main Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Boardinghouse Schiffswerft" mit paralleler Anderung des Flichennutzungsplanes / Stand Marz 2021
Abwagung im Verfahren nach den §§ 13, 13ai.Vbdg.m. 3 (2) und 4 (2) BauGB

Seite 5von 24




Stellungnahme

\ Abwagungsvorschlag

Aus dieser Stellungnahme ergibt sich folgendes:

Die Gerauschimmissionen, aus der bestehenden gewerblichen Anlage (Schiffswerft), am ge-
planten Geb&ude, wurden 2018 bei reguldrem Werftbetrieb durch Messungen ermittelt. Dabei
wurden die Schallpegelmessungen als durchgehende und unbeaufsichtigte Dauermessungen
im Zeitraum vom 15. Oktober 2018 bis 19. Oktober 2018 durchgefiihrt.

Ergebnis der Messungen ist, dass auch in Hohe des 1. und 2. Obergeschosses die Einhaltung
der Immissionsrichtwerte flir ein Mischgebiet erwartet werden kann.

Nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau - sind Mischgebieten
(MI) folgende Orientierungswerte fur den Beurteilungspegel zuzuordnen:

Mischgebieten (MI):
tags 60 dB(A)
nachts 50 dB(A) bzw. 45 dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm
sowie fur Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.
Fur Verkehrslarm ist der héhere der beiden Nachtwerte heranzuziehen.

Als Tag gilt in der Regel der Zeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr, als Nacht der Zeitraum von
22.00 Uhr bis 6.00 Uhr.

1. ff
keine abwagungsrelevanten Inhalte

Die vorgenannten Orientierungswerte fir Gewerbeldrm stimmen in ihrer Héhe mit den Immissi-
onsrichtwerten geman der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA L&rm - vom 26.
August 1998, GMB11998 Nr. 26 S. 503 ff, Uberein, die in der Regel bei der Beurteilung von
Larmimmissionen, die durch Anlagen verursacht werden, herangezogen wird.

Schédliche Umwelteinwirkungen durch Ger&duschimmissionen im Sinne der TA L&rm sind auf
der Grundlage der Messungen durch die Wélfel Engineering GmbH + Co. KG nur dann nicht zu
erwarten, wenn dem geplanten Sondergebiet die Orientierungswert fiir ein Mischgebiet zuge-
ordnet werden.

1. ff
keine abwagungsrelevanten Inhalte
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Stellungnahme

\ Abwagungsvorschlag

Beurteilung

In dem nunmehr vorliegenden Bebauungsplanentwurf werden in der Nr. 7 der Festsetzungen
nach § 9 (6) BauGB i.V.m. der TA Larm fiir das Sondergebiet - als vergleichbare Nutzungskate-
gorie - die Immissionsrichtwerte eines Mischgebietes festgesetzt.

Dabei wird fur die Nachtzeit der fur Verkehrsldrm geltende héhere Orientierungswert nach Bei-
blatt 1 zur DIN 18005Teil 1 fur Verkehrslarm festgesetzt. Dies ist nicht richtig. Die TA Larm gilt
nicht fur Verkehrslarm.

Die Festsetzung kénnte aus hiesiger Sicht z.B. so aussehen:

.Nach § 9 (6) BauGB werden fiir das Sondergebiet - als vergleichbare Nutzungskategorie - die
Schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005-1 Beiblatt 1 eines Mischgebietes
festgelegt:

tags 60 dB(A)
nachts 50 dB(A) bzw.45 dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm
sowie fiir Gerdusche von vergleichbaren dffentlichen Betrieben.
Der héhere der beiden Nachtwerte gilt fiir Verkehrsldrm.”

Werden die Festsetzungen entsprechend gedndert und dem geplanten Sondergebiet die Orien-
tierungswerte fir ein Mischgebiet zugeordnet, so bestehen aus der Sicht des Immissionsschut-
zes gegen das geplante Vorhaben keine nennenswerten Bedenken.

1.ff
Die Festsetzung wird entsprechend geédndert.

D) Wasserschutz
Wasserrechtliche Tatbestande sind aufgrund der vorgelegten Planunterlagen nicht ersichtlich.

keine abwagungsrelevanten Inhalte

E) Brandschutz

Da aufgrund der Corona-Pandemie auch die Brandschutzdienststelle in verstarktem Male ein-

gebunden ist, kann derzeit keine Stellungnahme zu o0.g. Vorhaben abgegeben werden.

keine abwagungsrelevanten Inhalte

F) Gesundheitsamtliche Belange

Aufgrund der Belastung des Gesundheitsamtes durch Erkrankungsfille mit COVID-19 kann
derzeit keine Stellungnahme zu o.g. Vorhaben abgegeben werden.

keine abwagungsrelevanten Inhalte

Mit freundlichen Grilien

Krah
Oberregierungsrat
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Stellungnahme ‘ Abwaiagungsvorschlag

3. Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege

BAYERISCHES LANDESAMT E-Mail vom 30.11.2020

FUR DENKMALPFLEGE

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege « Postfach 10 02 03 « B0OTE Minchen

Abteilung B - Koordination Bauleitplanung

Bischoff & Hel Postfach 10 02 03
Landschaftsokologie u. Projektplanung 80076 Minchen
. Tel: 089/2114-356 von 8 bis 12 Uhr
Breiter Weg 133 Fax: 089/2114-407
35440 Linden E-Mail: beteiligung(@blfd.bayern.de
Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom  Unsere Zeichen Datum
20.11.2020  P-2020-2283-1_S4 30.11.2020

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Stadt Erlenbach a. Main, Lkr. Miltenberg: Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Boardinghouse Schiffswerft"

Zustiindige Gebietsreferentin:

Bodendenkmalpflege: Frau Dr. Ivonne Weiler-Rahnfeld
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\ Abwagungsvorschlag

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege, als Triger offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmiler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalptlege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemilB Art. 8
Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:
Wer Bodendenkmiler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet

sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der

Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die iibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der

Arbeiten befreit.

3. ff

Ein entsprechende Hinweis wir in den Bebauungsplan aufgenommen:

b) Bodendenkmaler

~Werden bei Erdarbeiten Hinweise auf Bodendenkmaler vorgefunden, ist gemar

§ 8 BayDSchG unverzuglich das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehdrde zu verstandigen. Die Bauarbeiten sind bis auf
weiteres einzustellen.”
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\ Abwagungsvorschlag

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unveriindert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Ge-

genstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei o. g. Maflnahme Bodendenkmiiler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege fithrt anschlieBend die Denkmalfeststellung durch. Die so
identifizierten Bodendenkmdler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und
auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die
Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege iibernommen.

3. ff
siehe oben

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhidlt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der

Bauleitplanung stehen wir selbstverstiindlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustindigen Gebietsreferenten der Praktischen

Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen Griilien
gez.

Dr. Jochen Haberstroh
Referatsleiter, Stellvertretender Abteilungsleiter
Praktische Denkmalpflege: Bodendenkmiiler

3. ff
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LBV | Dreizehnmorgenweg 8 | 63801 Kleinostheim

An die

Stadt Erlenbach
BahnstraBe 26
63906 Erlenbach

Telefon: 09372-704-0
E-Mail: rathaus@stadt-erlenbach.de

4 15v

Regionalgeschaftsstelle
Aschaffenburg-Miltenberg
Dreizehnmorgenweg 8

63801 Kleinostheim

Telefon: 06012-52613
aschaffenburg-miltenberg@Ibv.de
www.aschaffenburg-miltenberg.lbv.de

Meike Kempermann

Fachliche Mitarbeiterin

Telefon: 0157-77045189

E-Mail: meike.kempermann@Ibv.de

12. Landesbund firr Vogelschutz in Bayern e.V.
Schreiben vom 18.12.2020
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Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

18.12.2020

Stadt Erlenbach: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Boardinghouse Schiffswerft™

Sehr geehrte Damen und Herren,

der LBV bedankt sich fiir die Beteiligung an obengenannten Verfahren und nimmt wie folgt
Stellung:

Aus der von Thomas Bormann durchgefiihrten Relevanzpriifung vom 14.11.2019 (Anlage 3)
ergibt sich ein Quartiersverdacht fir Fledermause in einem der Gebaude, die abgerissen wer-
den sollen (Trafoturm).

Bei Flederméausen handelt es sich um in der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie, Anhang IV; ge-
nannten, schiitzenswerten Arten. Diese Anhang IV-Arten sind nach §44 Bundesnaturschutz-
gesetz streng geschiitzt. Es ist nicht nur verboten, diese Arten selbst zu toten oder zu storen,
auch ist es verboten, ihre Fortpflanzung- und Ruhestatten zu zerstoren (§44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG).

Die einmalige Begehung fand im November statt. Begehungen im Sommer wurden versaumt,
so dass bisher keine Kenntnisse dariiber vorliegen, ob der Dachstuhl des Trafoturms als Som-
merquartier oder Wochenstube genutzt wird. Auch war der Spitzboden nicht zuganglich und
es konnte dort keine Sichtkontrolle stattfinden. Mehrfach wird in dem Schreiben von Herrn
Bormann auf die Eignung als Quartier hingewiesen. In der Artenschutzkartierung des Bayeri-
schen Landesamt fiir Umwelt (ASK) sind im Umkreis von 3 km um den Turm mehrere Fleder-
mausvorkommen verzeichnet (unbestimmte Arten, Zwergfledermaus). Es kann also nicht aus-
geschlossen werden, dass die Verbotstatbestande des §44 BNatSchG beim Abriss des Gebdu-
des verwirklicht werden.

Wir fordern daher eine Uberpriifung des Quartierverdachts in den Sommermonaten.

Als Standard sind fUr Fledermduse mindestens Ein- und Ausflugszéhlungen (dreifach, verteilt
Uber die Monate Juni - August) nétig. Zur Klarung des Artspektrums sollten zumindest bei
dieser Begehung - und bei Bedarf auch in stationdrer Form - Fledermausdetektoren eingesetzt

12 ff

Die Untersuchung des Gebaudes kam zu folgendem Ergebnis:

-am 14.11.2019 wurde das zum Abriss stehende Gebaude auf dem Gelande der
Erlenbacher Schiffswerft von meinen Kollegen Frau Helm, Herrn Staudt und von mir
auf Fledermaus- bzw. Vogelvorkommen hin untersucht.

Bei der Kontrolle des Speichers konnten keine Nachweise von Flederméusen oder
Vogeln erbracht werden. Das Gebaude weist aber viele Mdglichkeiten auf, die das
einschlipfen von Fledermausen und Végel erméglichen.”

Somit ergibt sich kein Handlungsbedarf.
Das Bundesnaturschutzgesetz schitzt in seinem § 44 konkrete Ruhestatten aber
nicht potentielle.

Der Bebauungsplan enthélt bereits hierzu auf Empfehlung der Unteren
Naturschutzbehotrde eine Festsetzung:

sVor einem Gebaudeabbruch sind Begehungen durch fachlich geeignetes Personal
erforderlich, bei denen britende Vogelarten und Fledermause untersucht werden. Im
Rahmen der Begehung ist ein kurzer Bericht zu erstellen, der der Unteren
Naturschutzbehdrde vor Beginn der Fallung bzw. des Abbruchs vorzulegen ist.
Gegebenenfalls naturschutzrechtliche erforderliche Vermeidungs- und CEF-
Maflinahmen sind in enger Absprache mit der zustandigen Naturschutzbehdrde
festzulegen. Evtl. ist eine Einzelfallausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG
erforderlich.”

Damit ist das Thema aus planungsrechtlicher Sicht erschdpfend bearbeitet.
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und anschlieBend eine Rufauswertung durchgefiihrt werden. Alle Ergebnisse miissen formge- | 12 ff
recht in einer (auf Fledermause verkiirzten) speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)
aufgearbeitet werden. Falls ein Quartier entdeckt werden sollte, wiirde die Funktion dieser| Hinweis: Seite 2 des besagten Schreibens enthélt Produktvorschlage fur
betroffenen Fortpflanzungsstatte im raumlichen Zusammenhang im Sinne des §45 Abs. 5 Nr. | Fledermausnisthilfen. Diese sind weder Bestandteil der Planung, noch zur
3 BNatschG verloren gehen, der Abriss wére somit nur bei vorliegender Ausnahmegenehmi-| Beurteilung des Sachverhaltes zielfiihrend.

gung gem, §45 Abs. 7 BNatSch statthaft. Allerdings diirfte im vorliegenden Fall keiner der in
§47 Abs. 7 BNatschG aufgefiihrten Ausnahmetatbestande einschlagig sein, sodass der Abriss
in diesem Fall unterbleiben misste.

Wir weisen darauf hin, dass die Anlage 3 , Artenschutzpriifung — Bestandsgebaude®, die unter
https://www.stadt-erlenbach.de/stadt-buerger/aktuelles/boardinghouse-schiffswerft/ abruf-
bar ist, nur die 1. Seite des Schreibens von Thomas Bormann enthalt. Das Original besteht aus
zwei Seiten und enthalt auf Seite 2 ebenfalls Informationen und Empfehlungen zum Vorgehen.
Bitte bestatigen Sie uns den Eingang dieses Schreibens. Vielen Dank im Voraus.

Mit freundlichen GriiBen

2]

Sl BAA

Meike Kempermann
(LBV-Regionalgruppe Aschaffenburg-Miltenberg)

Literatur: Empfehlungen fir die Berticksichtigung von Fledermausen im Zuge der Eingriffsplanung ins-
besondere im Rahmen der saP, Koordinierungsstellen fiir Fledermause in Bayern, A. Zahn, Aprif 2011,
https.://www. fledermaus-bayern.de/downloads. htm/

Bauleitplanung der Stadt Erlenbach; Bebauungsplan "Boardinghouse Schiffswerft" 15.  Verein fur Landschaftspflege und Artenschutz in Bayern e.V.
Email vom 23.12.2020

2. Offenlegung im Verfahren nach den §§ 13a, 13 und 4 (2) BauBG

Sehr geehrter Herr Bischoff,

sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der Bauleitplanung der Stadt Erlenbach am
Main mit dem Bebauungsplanentwurf "Boardinghouse Schiffswerft" und der
Moglichkeit, zu diesem Vorhaben Stellung nehmen zu kénnen.

Nach Sichtung der Unterlagen mochten wir Ihnen mitteilen, dass der Verein fir

Landschaftspflege und Artenschutz in Bayern e.V. (VLAB) keine Einwendungen zum
Entwurf hat.
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Wir bitten Sie um die verbindliche Festsetzung der vorgesehenen Malinahmen unter
3.5 Beleuchtung, 3.6 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie 3.9 Artenschutz (siehe Begriindung vorhabenbezogener
Bebauungsplan "Boardinghouse Schiffswerft" , Bischoff & Hel§, 28.09.2020).

Mit freundlichen GriRen

gez.

Michaela Domeyer

Dipl. Ing. (FH)

Fachkraft fir Naturschutz

Verein fur Landschaftspflege & Artenschutz in Bayern e. V. (VLAB)
staatlich anerkannte Umwelt- und Naturschutzvereinigung
Registergericht Weiden i. d. Opf. / Registernummer: VR 200 146

Geschéftsstelle Erbendorf, SchloRstr. 104, 92681 Erbendorf,
Tel. 09682/1831680

15. ff

Die Festsetzungen sind bereits Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg

WWA Aschaffenburg - Postfach 11 02 63 - 63718 Aschaffenburg

- Per E-Mail -
Diplomingenieure

Max Hel, Norbert Bischoff
Breiter Weg 133

35440 Linden

Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (6021) 5861-200 Datum
20.11.2020 2.4-4622-MIL122- Alexander Bauer 09.12.2020
298462020

Bauleitplanung der Stadt Erlenbach

Bebauungsplan ,Boardinghouse Schiffswerft"

2. Offenlegung im Verfahren nach den §§ 13 a, 13 und 4 (2) BauGB 23. November
2020 bis 23. Dezember 2020

Anlage(n):
- Anlage 1_Hinweise zum Schutzgut Boden
- Anlage 2_Hohe Grundwassersténde Erlenbach

16. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg
Schreiben vom 6.12.2020
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Sehr geehrte Damen und Herren,

das Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg nimmt zu dem o.g. Vorhaben aus was-
serwirtschaftlicher Sicht im Folgenden Stellung. An dieser Stelle ist anzumerken,
dass es sich hier um die erstmalige Beteiligung des Wasserwirtschaftsamtes han-

delt. Von der ersten Offenlegung im April 2020 wurden wir nicht informiert.

1. Vorhaben

Die Stadt Erlenbach am Main beabsichtigt den Bebauungsplans ,Boardinghouse
Schiffswerft" aufzustellen. Mit der vorliegenden Planung besteht grundsatzlich Ein-
verstandnis.

16. ff
keine Abwagungsrelevanten Inhalte
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2. Wasserwirtschaftliche Belange 16. ff
2.1 Altlasten und Bodenschutz Ein Hinweis zur Altlastenproblematik ist bereits vorhanden.

Im Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem (ABuDIS) ist fir die zu Uberpla-
nende Flache kein Altlastenverdacht vermerkt. Im Falle organoleptischer Auffalligkeiten sind
im Hinblick auf den Schutz des Grundwassers die Kreisverwaltungsbehérde und das Was-
serwirtschaftsamt unverziiglich zu versténdigen.

Bereits bei der Planung ist flr einen moglichst geringen Bodeneingriff zu sorgen, um gemaf
der abfallrechtlichen Zielhierarchie (§6 Kr'WWG) Bodenaushub zunédchst zu vermeiden bzw.
wiederzuverwerten. Fir Uiberschiissiges Aushubmaterial und den jeweiligen Verwertungs-
bzw. Entsorgungsweg sind die rechtlichen und technischen Anforderungen (§ 12 BBodSchV,
Leitfaden zu Verflllung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 Stand 1997
sowie DepV) maligeblich und die Annahmekriterien eines Abnehmers zu berlicksichtigen.
Hier empfiehlt sich eine friihzeitige Einbeziehung in die Planung und entsprechende Vorer-

kundungsmaflnahmen.

Beim Erdaushub ist der wertvolle Mutterboden seitlich zu lagern und abschlieend wieder als Das Gelande ist bereits im Bestand nahezu vollstandig versiegelt. Ungestérte Béden

oberste Schicht einzubauen bzw. einer geeigneten Verwendung zuzufiihren. sind nicht vorhanden. Daher erlibrigt sich ein weiterer Hinweis.

Diese Punkte sollten im Bebauungsplan vermerkt werden. Des Weiteren ist das Hinweisblatt

im Anhang zu beriicksichtigen.
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2.2 Wasserversorgung, Grundwasserschutz

Von dem geplanten Vorhaben ist kein Trinkwasserschutzgebiet, kein Einzugsgebiet fir eine
Wassergewinnungsanlage fur die &ffentliche Trinkwasserversorgung und kein Vorranggebiet

fur die Wasserversorgung betroffen.

Die Trinkwasserversorgung soll durch den Anschluss an das bestehende Ortsnetz realisiert
werden. Dabei ist auf eine mengen- und druckmafig ausreichende Wasserversorgung zu
achten. Inwieweit die bestehenden Anlagen ausreichend bemessen sind, die Trink-, Brauch-

und Léschwasserversorgung sicherzustellen, ist vorab zu Gberprifen.

Durch die geplanten Versiegelungen ist mit einer lokalen Verschlechterung der Grundwas-
serneubildung und somit mit negativen Auswirkungen fiir den Wasserhaushalt zu rechnen.

Die Flachenversiegelungen sind daher so gering wie moglich zu halten.

Die textlichen Festsetzungen sind um folgenden Passus zu ergénzen:

Stellplatze, Zufahrten und Wege sind enfweder versickerungsfahig auszubauen oder so zu
befestigen, dass eine seitliche Versickerung lber die belebte Bodenzone gewéhrleistet ist.
Im Zuge von Baumal3nahmen an bestehenden Stellplédtzen, Zufahrten oder Wegen sind die-
se zu entsiegeln.”

16. ff

Von einer mengen- und druckmafig ausreichenden Trinkwasserversorgung
kann/muss an dieser Stelle ausgegangen werden. Die Loschwasserversorgung
obliegt oberhalb des 6ffentlichen Grundschutzes (gem. TVGW-Merkblatt) dem
Bauherren und wird im Zuge der Bauantragsstellung detailliert gepriift.

Eine lokale Verschlechterung tritt nicht ein, da das Gelande bereits im Bestand
nahezu vollstéandig versiegelt ist. Eine ,belebte Bodenzone® ist im gesamten
Plangebiet nicht bzw. nicht mehr vorhanden.

Der Anregung wird teilweise entsprochen; es wird folgende Festsetzung
Ubernommen:

~otellplatze sind versickerungsfahig auszubauen. Im Zuge von BaumalRnahmen an
bestehenden Stellplatzen sind diese zu entsiegeln.”

Im Hinblick auf den Winterdienst und die allgemeine Verkehrssicherheit wird auf
einen Zwang zur Entsiegelung verzichtet.”
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Im Plangebiet ist mit hohen Grundwasserstdnden zu rechnen (siehe Anlage 2). Die Informa- | 16. ff
tionen, die dem Wasserwirtschaftsamt hier zur Verfigung stehen, lassen jedoch keine exak-
te Aussage zu. Da sich der Grundwasserstand auf das Maf der kiinftigen Bebauung auswir-
ken kann, ist daher zu empfehlen diesen Sachverhalt vor Abschluss des Bauleitplanverfah-

rens mittel Baugrunderkundung zu klaren.

Ist absehbar, dass bei den Bauarbeiten Grundwasser aufgeschlossen wird, ist dies dem Folgender Hinweis wird in den Plan Ubernommen: o
. . . ,Ist absehbar, dass bei den Bauarbeiten Grundwasser aufgeschlossen wird, ist dies
Landratsamt Miltenberg zuvor mitzuteilen (§49 WHG). dem Landratsamt Miltenberg zuvor mitzuteilen (§49 WHG)."

Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind durch entsprechende
Schutzmafnahmen zu verhindern. Bei den geplanten Vorhaben sind die Vorgaben des All-
gemeinen Grundwasserschutzes (Anforderungen nach Wasserhaushaltsgesetz und Bayeri-

schem Wassergesetz) zu beachten.

Diese Punkte sind in die Festsetzungen des Bebauungsplanes ebenfalls mit aufzunehmen.
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2.3 Abwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung ist Uber die &ffentliche Kanalisation sicherzustellen. Die Ent-
wasserung hat grundsatzlich im Trennsystem zu erfolgen. Niederschlagswasser ist in erster
Linie zu versickemn. Ist dies aufgrund der 6rtlichen Verhéltnisse nicht méglich, ist die Einlei-
tung in ein Oberflaichengewasser in Erwagung zu ziehen. Erst wenn dargelegt wurde, dass
beide Wege nicht realisierbar sind, kann aus fachlicher Sicht eine Einleitung in die Kanalisa-
tion in Richtung Kléranlage befiirwortet werden.

Hierzu wurde sich in der Begriindung zum Bebauungsplan noch nicht ndher geduliert. Die

Prifung dieses Sachverhalts wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht fir erforderlich gehalten.

Im Vorfeld ist der zu erwartende Abwasseranfall abzuschéatzen und zu Gberpriifen, dass die
Kanalisation und die Klaranlage ausreichend bemessen sind. Hierzu sollten der Abwasser-
verband bzw. der Kldranlagenbetreiber gehérte werden.

Die Leistungsféhigkeit des weiterflihrenden Kanalnetzes und eine ausreichende Mischwas-
serbehandlung sind sicherzustellen. Es ist darauf zu achten, dass Fremdwasser (Quell-,
Dran- und Schichtwasser sowie Niederschlagswasser aus Auleneinzugsgebieten) nicht der
Kanalisation und somit der Klaranlage zufliel3t. Grundsétzlich ist die Fldchenversieglung auf

ein Minimum zu beschranken.

16. ff

Die Abwasserentsorgung des gepl. Boardinghouse erfolgt am besteh. Kanal-HA des
abgangigen Bestandsgebaudes an die besteh. Ortskanalisation (Mischwasserkanal)
in der Klingenberger Stral3e. Das anfallende Niederschlagswasser wird grofitenteils
nach entspr. Entsiegelung versickert (siehe Punkt 2.2).

Wenngleich It. Zweckverband AMME die Leistungsfahigkeit der
Gemeinschaftsklaranlage in Elsenfeld bekanntlich nahezu erreicht scheint, ist in
Anbetracht der gepl. Umschichtung der bereits ortsanséssigen Bewohner in das gepl.
Boardinghouse von keiner nennenswerten Erhéhung der Abwassermengen
insgesamt auszugehen. Ungeachtet dessen ist eine Erweiterung der Klaranlagen-
Kapazitaten bereits in Planung und mit der Fertigstellung in 2025 zu rechnen.
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Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird es fiir erforderlich gehalten die textlichen Fest:
setzungen hierzu wie folgt zu dndern bzw. zu ergdanzen:

Anfallendes Niederschlagswasser ist grundsétzlich getrennt von héduslichem Abwasser zu
beseitigen. Es ist in Zisternen zu speichemn, um es beispielsweise fiir die Gartenbewésse-
rung und/oder als Brauchwasser (z.B. Toilettenspiilung) nutzen zu kénnen. Uberschiissiges
Niederschlagswasser ist in das Grundwasser zu versickern. Grundsétzlich ist eine Versicke
rung Gber den bewachsenen Oberboden in das Grundwasser einer Einleitung in ein Oberflé
chengewdsser vorzuziehen. Bei einer Versickerung sind die Vorgaben des DWA - Merkblat
tes M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”, der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie der Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu be-
achten. Bei einer Einleitung des Niederschlagswassers in ein Oberflachengewdsser sind di
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewédsser (TRENOG) zu beriicksichtigen. Sollte die NWFreiV bzw. die TRE-
NOG nicht greifen, wére eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Miltenberg zu

beantragen.”

16. ff

Fur den nebenstehenden Festsetzungsvorschlag besteht keine stadtebauliche
Notwendigkeit. Griinde fiir einen besonderen Schutz des Grundwassers
(Trinkwasserschutzgebiet 0.4.) bestehen nicht. Sowohl im Plangebiet als auch im
Umfeld sind fiir die Versickerung keine geeigneten Flachen vorhanden. Sollte
tatsachlich hoch anstehendes Grundwasser vorhanden sein, wére Uiberdies eine
Gefahrdung der Gebaude zu erwarten wenn gleichzeitig versickert wird.
Aufgrund der bereits im Bestand vollstandig versiegelten Flachen tritt eine
Verschlechterung der Ist-Situation auch nicht ein.

Fir die Forderung nach Nutzung von Niederschlagswasser bspw. in der
Toilettenspllung besteht keine gesetzliche Verpflichtung und keine
Regelungsmaoglichkeit (vgl. 8 9 BauGB: Inhalt des Bebauungsplans). Die Anregung
ist unter Umweltaspekten sinnvoll; die Umsetzung obliegt der privaten Entscheidung
des Bauherrn, Aus diesem Grund wird folgender Passus in den Bebauungsplan
aufgenommen:

,Die Sammlung und Nutzung des Niederschlagwassers, bspw. zur Toilettenspuilung,
wird empfohlen.”

Des Weiteren ist das Thema Starkniederschldge mit den daraus resultierenden Oberfla-

chenabfliissen nicht aul3er Acht zu lassen. Es ist darauf hinzuweisen, dass die Gebaude bis
mindestens 25 cm lber Gelandeoberkante so zu gestalten sind, dass infolge von Starkregen
oberflachig abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die Bauherrschaft weitergegeben..
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Die Realisierung eines Grtindachs ist ein weiterer Punkt zur Anpassung an den Klimawan-
del. Neben dem 6kologischen Ausgleich, der DAmm- und Kihlwirkung und einigen weiteren
Vorteilen ist die Regenwasserspeicherung aus wasserwirtschaftlicher Sicht nennenswert.
Abhangig von Niederschlagsintensitat und —dauer kann ein betrachtlicher Teil des Wassers
im Griindachaufbau gespeichert werden und wieder verdunsten. Der Abfluss des Uiberschtis-
sigen Wassers wird somit verzégert und gedampft, was die Siedlungsentwasserung, die
FlieRgewéasser und auch die Klaranlagen entlastet. Dariiber hinaus kann sich flir den Bau-
herrn im Zusammenhang mit einer gesplitteten Abwassergebihr eine finanzielle Entlastung
ergeben.

Als grol3es Beispiel in der Region dient das neue Logistikzentrum des Industrie Center

Obernburg mit Bayerns grofitem Biodiversitats-Griindach.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird es fiir erforderlich gehalten die textlichen Fest-
setzungen hierzu wie folgt zu dndern bzw. zu ergdanzen:

.Um den Oberflachenwasserriickhalt und den értlichen Wéarmeausgleich im Siedlungsraum
zu férdem, sind mindestens 70 % der Dachfldche mit einem mindestens 10 cm starken Auf-
bau extensiv zu begriinen. Ein entsprechender Nachweis ist im Rahmen des Vorhabenge-

nehmigungsverfahrens zu fiilhren.”

16. ff

Folgende textliche Festsetzung wird in den Bebauungsplan aufgenommen:
,Mindestens 70 % der Dachflache sind mit einem mindestens 10 cm starken Aufbau
extensiv zu begrinen.”

Das Sachgebiet Wasserrecht des Landratsamtes Miltenberg und die Stadt Erlenbach erhal-

ten einen Abdruck dieses Schreibens.

Wir méchten Sie bitten uns am Ende des Bauleitplanverfahrens das Ergebnis der Abwagung

durch den Stadtrat mitzuteilen.

Mit freundlichen Griilen
Gez.
Alexander Bauer
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Abwagungsrelevante Stellungnahmen aus der ersten Offenlegung

Bauleitplanung der Stadt Erlenbach a.Main

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Boardinghouse Schiffswerft"

mit paralleler Anderung des Flachennutzungsplanes

Behandlung der Anregungen aus dem Verfahren nach
8§ 13 u. 13ain Vbdg. mit 8§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Beteiligungsverfahren und Offenlegung vom 06. April 2020 bis 06. Mai 2020 einschl.

Abwagungsvorschlage

Stand 02.06.2020

Anmerkung: Das Beteiligungsverfahren wurde komplett wiederholt. Im Folgenden sind nur die
abwagungsrelevanten Stellungnahmen aus dem ersten Beteiligungsverfahren wiedergegeben.

Lfd. Beteiligte Stelle Antwort am Anmerkung
Nr.
1 Landratsamt Miltenberg SG 51, 29.4.2020 siehe Stellungnahme
Bauleitplanung aus 2. Offenlegung
2 Regionaler Planungsverband - Region 1 - 28.4.2020 keine Einwadnde
3 Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege 16.4.2020 siehe Stellungnahme
aus 2. Offenlegung
4 Industrie- und Handelskammer 6.5.2020 keine Anregungen

5 EZV Energie- und Service GmbH keine Antwort
Untermain

6 Markt Elsenfeld

9.4.2020 per E-Mail, keine

Anregungen

7 Markt Eschau keine Antwort

8 Markt Monchberg keine Antwort

9 Stadt Klingenberg 27.4.2020 keine Anregungen
10 Stadt Obernburg 29.4.2020 keine Anregungen
11 Stadt Wérth keine Antwort
12 Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V. keine Antwort
13 Bund Naturschutz in Bayern e.V. 6.5.2020 abwagungsrelevant
14 Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e.V. keine Antwort
15 Verein fiir Landschaftspflege und keine Antwort

Artenschutz in Bayern e.V.
16 Regierung von Unterfranken 22.4.2020 keine Einwdnde

Stellungnahmen im Rahmen der Offenlegung

keine Antworten

keine -

Stadt Erlenbach a.Main Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Boardinghouse Schiffswerft" mit paralleler
Anderung des Flachennutzungsplanes / Stand Marz 2021
Abwagung im Verfahren nach den §§ 13, 13ai.Vbdg.m. 3 (2) und 4 (2) BauGB



Abwdagungsrelevante Stellungnahmen aus der ersten Offenlegung

Anregung

Abwagungsvorschlag

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Bebauungsplan ,Boardinghouse Schiffswerft” in Erlenbach hat der Bund
Naturschutz (Sie hatten den BN in Regensburg angeschrieben) folgende Forderungen:

1) Essoll geprift werden, ob das Boardinghouse als Nullenergiehaus konzipiert
werden kann

2)  Zu3.6.: Folgende Formulierung ist vorzuziehen : ,Die Schaffung
insektenfreundlich gestalteter, naturnaher Wiesen (max. 2 schiirig) auf den eher
siidexponierten Flachen und Strauchpflanzungen entlang der eher nordexponierten
Flachen “. Das ,,ODER“ sollte auf jeden Fall raus.

3) Der letzte Satz in 3.6. sollte lauten: ,, Diese Festsetzungen dienen neben der
optischen Eingriinung des Areals auch einer naturnahen Gestaltung der Freiflachen”.

Mit freundlichen GrifRRen

Dr.Hans Jiirgen Fahn

Mitglied des Bayer. Landtages a.D.,stellvertr. Bund Naturschutz- Kreisvorsitzender,
Stadtrat, Kreisrat

Zu erreichen unter: 016091783799
Justin-KirchgafRner-Str.11

63906 Erlenbach

016091783799

13. Bund Naturschutz in Bayern e.V. , Schreiben vom 6.5.2020

zu l..

Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

Ein Nullenergiehaus ist im Vorhabenplan nicht vorgesehen. Eine solche Festsetzung
ist planungsrechtlich nicht maoglich.

zZu 2.:

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die Festlegungen gelten fir die Abstandsflachen von Gebauden im Innenbereich. Die
Detail-Gestaltung wird grundsétzlich der Bauherrschaft Gberlassen.

zu 3.:
Der Anregung wird nicht entsprochen.
Dieser Satz wird in die Begrindung aufgenommen.
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