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2195 Ee 8 R ht dl 1.3  Dachaufbauten
3991 4187 .
416 ecnisgrundiagen
967/2 3989 4072 4076 4079 1167716 4163 183 O g g TeXtteII Dachgaupen sind ab 35° Hauptdachneigung zuléssig.
4185 . . . . .
65 3990 2071 2079/3 16 4196/2 1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. D.achaufbaujcen mussen einen Abstand von mindestens 2,0 m von den Giebelgesimsen .
N 2078/ 4162 4223 2414), zuletzt gedindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI.I S. 1728) C. Planungsrechtliche Festsetzungen einhalten. Die Lange der Dachaufbauten darf max. 3,5 m bzw. max. J der Gesamttraufiéinge
3966/2 4225 2. Die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 téetragetrtw. E}‘Ia_! mehrgrﬁtn_@ufbaﬁte_r: durfgn die Scljj_r_nrfmen dehrt Elr}zc;e_llaxggn % dzr fesotat
98> N 3968 3986 30987 2075 [~ 4161 4196 4186 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408). 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) es;m ";‘Il_l ;”99 nic _Ud ersc I'f?' en. Gaupen durfen nicht aur die Aubenwand auigesetz
3988 4221 26 3. Das Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Art. 3 Abs. 3 werden, Blindgaupen sind unzulassig.
) 4141 4222 der Verordnung zur Neuordnung der Klarschlammverwertung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465). GE Gewerbegebiet GE 1+ GE 2 (§ 8 BauNVO) Folaende Festl it
407972 4. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst durch Bekanntmachung vom 21. 11.2017 (BGBI | S. olgende restiegung enttalit. o _
95 3967 4079 4160 218 : . Die lichte Hohe von Dachaufbauten darf 1,20 m (gemessen jeweils Oberkante Sparren) nicht
3964 96 3969 4199 3786). Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise iberschreiten. Zul4ssia sind Dreieck. Giebel. Schl der Walmdach
3961 966 3970 4140 4200 5. Die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert durch Art. 3 des zulassigen Vergnigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. uberschrerten. £ulassig sin r?|ec » -216De], Schieppgaupen oder Waimaachgaupen. .
3957 96 3985 a4 1159 5 4220 Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) Schleppgaupen sind erst ab 38° Hauptdachneigung zuldssig. Die Sichtflachen sollen in gleichem
3 4197 U9 S : R ) . . .
N A 208 oo 139 o 21 6. Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert GEe Eingeschrinktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) VMVZ:EZ? wie die Dachflachen verschalt oder mit Blech in der Farbe des Daches verkleidet
durch § 7 vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 440). '
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397 3971 < 15 1203 4201 4217 7. Das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011, zuletzt gedndert durch das Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise Zusitzlich wird festaeleat:
ART 13 4141 158 4157 4204 » Gesetz vom 21. Februar 2020 (GVBI. S. 34). zulassigen Vergniigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 14 q Sg't gt bel
S T 414 15 4198 8. Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i. d. F. vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), ' Quer- und Seitengiebe
422 letzt gedndert durch Art. 117 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328) . . : . . N
96 4080 13 zuletzt g g _ 0
3073 1136 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO) ?{;;gefg;tder Quer- und Seitengiebel wird auf max. 50% der Gesamthauswandlange
3956 4081 420 :
3980 3083 4073 aorz N NG 1208 2.3 Hohen der baulichen Anlagen
4205 4212 ‘ 1.5 DieAnla Griindach f Pult- und Flachdéch ird empfohl
4082 . ge von Griindachern auf Pult- und Flachdachern wird empfohlen.
3974 4077 NG 4135 s X\ oz i i i i
3975 4083 e R g 20 4210 o Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet
12 o 4154 WA =WH1 = 530m o _ai . .
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3979 4100 414 D @) 4153 415 P 4208 Quer- und Seitengiebel nur fiir Wohngebaude: un . Freileitung-Sicherheitsbestimmungen" entfallt.
3954 3982 4143 = P + -
2053 3981 Ay Yoo 4105 4258 4209 ZeIChenerk|al'u ng WA + Ml 7,00m 7. Brandschutz 2. Rettungsweg
4099 4256 " " 2
3977 3978 4084 4098 4259 4255 4257 ) L Die Festlegung zur Firsthéhe fiir Gemeinschaftsgaragen entfillt. Punkt "7. Brandschutz 2. Rettungsweg" entfallt.
4107 Ao 1 DN 4211 A. Planzeichen fiir die Festsetzungen Die Bauordnungsrechtlichen Vorschriften Abs. 5 Freileitung - Sicherheitsbestimmungen sind aufgrund der | .o deeo 1 o
3955 4085 4097 411 10 . ) Erdverlegung nicht mehr zu beachten. . gelegh
4088 4116 4111411 » 4  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) 8. Niederschlagswasser
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4260 . .. . .
Y/ . . b, Grundstucksentuasserung, Nidorschagswasser B ey S e e Rogeraserans st
T Regenriick- 409 as o 4 4963 N 4245 14243) WA Aligemeines Wohngebiet WA ( § 4 BauNVO) gelung :
. altebecken oo 4095 O 4130 o 424 8.4  Minimierung der Flachenversiegelung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. Art. 7 BayBO)
4090 4094 280
13 89 . .
(V) 4089 1 1 4264 - Mischgebiet MI (§ 6 BauNVE)) _ ) Stellplatze, Zufahrten und Wege sind so auszubauen, dass die Flachenversiegelung auf ein Minimun Hinwei
3730/12 91 I 5 4126 3898 4204 mit Einschrankungen gem. "Planungsrechtliche Festsetzungen" Abs.Nr. 1.0 beschrankt wird Inweise
4279 .
13 3897
3941 o Q 4093 11 41 4132 3896 4265 G E(GE1+GE2) Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO) SChUtZQUt B'Oder.] L . . )
B IE 3895 4252 mit Einschréankungen gem. "Planungsrechtliche Festsetzungen" Abs.Nr. 1.0 . Bodeneingriffe sind mdglichest gering zu halten. Beim Erdaushub ist der wertvolle Mutterboden
9(: 2 Q;JO v w € 4253 8.5  Oberflichenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) seitlich zu lagern und abschliefend wieder als oberste Schicht einzubauen bzw. einer geeigneten
93 4092 12 4281 . . . .. - . . . . )
; y : GEe e e o e btzunget AbsA\. 1. Gesigntsatinahmen gogen zufisandes Oserfachenuassor (5. Aneben Futen e erer
4277 mit Einschrankungen gem. "Planungsrechtliche Festsetzungen" Abs.Nr. 1. ; 5\ o . ; ; ; . : ;
301 A {, 897 o 4274 8 Sperrvorrichtungen o. a.) sind vom Grundstlcksbesitzer eigenverantwortlich durchzufiihren. Leitfaden zur Verfilllung von Gruben und Briicken sowie Tagebauten LAGA M 20 Stand 1997
93 1 4249 ie DepV) malgeblich und die Abnahmekriterien eines Abnehmer zu berlcksichtigen.
3935 3913/1 4126/2 sowie DepV) malg g
3896 - .
o 891372 4123 9. Festsetzungen fiir die Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25a, b BauGB)
2127 2608 3895 4268 4246 Folgende Planzeichen wurden zum rechtsgiiltigen Bebauungsplan gedndert bzw. erganzt:
o g GE1 I 4130 4272 ) Es wird auf die weiteren Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes vom 04.01.2001 hingewiesen.
= 4129 70 4273 Offentliche Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Die dort unter Ziffer 9.3 festgesetzten Malnahmen sind fur die "Flachen fir MaRnahmen zur Pflege und zur
g 0,6 crz *HB;"Z - Erhaltung von Natur und Landschaft" durchzufiihren.
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3934 & FD,GD 0° - 2:12 3913/3 o 389 Strakenverkehrsflache Die Festsetzung Ziffer 9.3 entfallt.
3933 0 Bexﬂ, Festsetzungen 09 R 59 260 4270 Geh- bzw. Radweg / Fulweg
X o po O 3889 4282 Die Festsetzung Ziffer 9.6 wird dahingehend erweitert, dass Freiflachengestaltungsplane sowohl fir
0 o ) o 6 886 . . ) . . .
> 5 ;ﬁ’ 00 389 & Gewerbegebiete als auch flr Mischgebiete einzureichen sind.
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of) (S5 9 S
1y ol 5 L 489 3888 > 885 4285 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
g $ /301411 2 9 3887/4 4216 (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) 9.7 Sicherheitsabstinde bei Baumpflanzungen
o
390 o) y/ —0—0—0—0—0— unterirdische Versorgungsleitungen Strom Zusatzlich wird festgelegt:
) 75 89 4286 usatzlich wird festgelegt:
/ 3900/53 3855 o Unterirdische Versorgungsleitungen dirfen nicht Gberpflanzt werden und auf einen Schutzzonenbereich
3913/4 j 88 D 0 T — oberirdische Versorgungsleitungen (Freileitung) Strom bei Gasversorgungsleitungen von 1,0 m beidseits ist zu achten.
_ GE2 I 39, lo 28 Baume und tiefwurzelnde Straucher durfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem
Q0
8 & / 0.6 crz| 6,0 Bwz %3 38 Abstand von 2,5m zur Trassenachse gepflanzt werden.
. 390025 |— = | g
3780/ SN _a/WHB_ 38 4294 Griinflichen
s N SFEZ,X?QSSEE;HQZ& S 4295 1203 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 13. Brandschutz 2. Rettungsweg Stadt Erlenbach
o . Q N N P 95 387912 4297 Punkt "13. Brandschutz 2. Rettungsweg" entfallt. .
o v / {X ol - Py . Stadtteil Mechenhard
N 9 private Grlnflachen . .
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M I ah”Str%e - 877 4298 14. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) Landkreis Mlltenberg
«, 3900/22 4301 4299 e N
873020 0,6 orz| 1,2 oFz 3730/2 \ g 26/ - offentliche Griinflachen Ausgleichsflachen fir den Bebauungsplan "Sohlédenzcker" auBerhalb des Geltungsbereiches des Anderung des Bebauungsplans "Sohloédenacker”
(o] WH 2 °°o Ml 1l 39080/1 N\ Q\é)\ r “T 4303 Bebauungs.plarles. . . . ) im gesamten Geltungsbereich
e} s. Textl, Festsetzungen 3730/11 > 20, 12 crz S GEe ® 20 . W . Als Ausgleichflachen werden die gemeindeeigenen Grundstiicke FI.Nr. 725, 1451/19, 735, 958, 969, 982, 1005, . M 1:1000
3730/ o f o 0,6 crz| 1,2 oFz. A 390 o 56 60| 00005 pry /3 Flichen fiir die Wasserwirtschaft und zur Regelung des Wasserabflusses 3088, 4663, 4669, 4692, 4892, 4900 und 4888 festgesetzt im Regelverfahren .
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e 5 0 Q / 8 o, _O/V\szen— 3: N 5\9 ,a WH 3 5\5’0 6/2 30 430 B 4304 (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Grolde, Lage, derzeitige Nutzung, gepl. MaRnahmen und Lageplanausschnitt (s. Begrindung) sel Gesndert - | And
A ~. Y3 n 4 O s. Textl. Festsetzung N Y, I DAL S r.| Geandert : nderung
Saxg Slrag / 2o ' S GD 0° - 20° 3 e U Flachen fir die W irtschaft und die Regelung d bl
F ’ 3730/5 agg d %, . ) ~ LFD/J 576 2 mgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Ausgleichsflachen (gem. § 9 Abs. 1a Satz 2)
3730/18 . ; <a_ % vy SS . Textl. Festsetzungen ) . . .03. o i
b ) y ‘ _ 3730/1 b / 3841 & . [ /'70'@,7 SN > 2o 4310 2 e Wasserabflusses Der Gesamtausgleichsbedarf betrégt 19.900 m?. 1. 123.03.2020 | zur offenthchert])AuT]I:agung
= o <., - =
I e 3838 M l S/ Lo . Ob/dd // MI I Innerhalb des Geltungsbereichs betréagt die Ausgleichsflache 11.180 m? (siehe Begriindung). JOHANN und ECK GDbR 2. 101.12.2020 | zum Satzungsbeschiuss
e < 3 > X . . . i i
N 3730/6 d [0 4 9 I n S ) 19 o2 5 7 Wasserfliache Entwasserungsmulde, Regenriickhaltebecken AufSerhaIP des Geltungsbereichs werden folgende FIurrlw_umn]ern, Gemarkung_Mectlw_enhard, mit einer Architekten - Ingenieure
/ O Q) 0 6 GRZ y 2 i . .
g @ Q N 3836 06 12 oz & ___-W—HZ— 4309 Gesamtflache von 8.792 m? dem Bebauungsplan ,Sohlédenacker” als Ausgleichsflache zugeordnet: 63927 Birgstadt , Erfstrale 31A
£ Ny 6 erz| 1, o o) 3873 4311 4
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‘g 3835/1 ° t\l\{zun - N / s Text, Festsezungen 3872 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ausgleichsflachennummer Flurnummer Flache in m?
< e 3730/7 3837 T Fesee AN / Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Al 725 258 1. I?er Stadtrat hat in der Sitzung vom 28.09.2017 die Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der
S e e e e 730/1 - 2 A /) 1451/19 607 Anderungsbeschluss wurde am 23.11.2017 ortsublich bekannt gemacht.
A 3730/10 IR R & 3835 < WA &P A2 735 590 U " . e
ettt IS R I LA 820/5 A, o[ S0 0 350mz| 0,7 cFz _|J- L1 1114 Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur A3 958 398 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemanr § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
" . . . S e s . . . R LI S0 3829/6 [ / . o V\,/H 1 3869 T T T TT T" Entwicklung von Natur und Landschaft Ad 969 253 Anhoérung fur den Vorentwurf der Bebauungsplananderung hat in der Zeit vom 19.11.2018 bis 04.01.2019
e« o o o o o o o o o o o0 e o o o '......, e o o o o o o o o o o o0 e o o o o o o o ..-.-... R o > 9Abs1Nr_20 BauGB Stattgefunden
e o o o o o o o o o o o o ..-.'.'. R R A e o o o o o o o 37.3(2/‘21' R, BN » "/e lysfr 2 ) °% // 2 ~ DN 300-480 4312 (§ ) A5 982 734
. . e e s s e s s e e .. .. .. .. .. .. .- e e e e e e e e e .. .. .. .. .. .- R o / 20 3829/73829/8 %, o I;OO o) - 71/3 3868 8 56000 ® Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und A6 1005 832 3. Die frihzeitige Bete.i_ligung der Behdrden und sonstigen Trfiger 6ffentlicher Belange gemaf .
E”enbach LT TR . s /Y, 3829 29/ v/ 5 s / 3 ool g 3870 C 00000 8 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) A7 3988 360 g:&b;(.)lgB;:ggBeizrngsg Vorentwurf der Bebauungsplananderung hat in der Zeit vom 19.11.2018 bis
= o o o o o J %o i /, oo, UL, .
Mechenhard > (@) 3829/1 o 3900/17 3900/18 290, BauGB) A8 4663 1.100
erS 829/2 2 290 Fan / 3900/19 220002
é tr. (Kr MIL 27 379 £820/3 3 3829/ N2 N 2o/ s/ 390016 foy, oA Ps 2 4313 /1 B. Hinweise durch PI ich A9 4669 770 4. Zu dem Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 23.03.2020 wurden die Behorden und
5 / 2o, . ) o 3900/20 670/ 43 B. Hinweise durch Flanzeichen A10 4692 770 sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 17.08.2020 bis 18.09.2020
O829/1 200011 . 7 G A1l 4 beteiligt
(1> a 892 740 ot.
3799 829/1 / £ G4 c vorhandene Gebaude 4900 360 5. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 23.03.2020 wurde mit der Begriindung
829/1 65// > - > @ Y Al2 4888 1.020 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.08.2020 bis 18.09.2020 &ffentlich ausgelegt.
20/ S/ [ Pl oo} . " —<U, ~ ) Summe: 8.792
5\/ -/ /3900/58 3 \eZeerer u: 812 S Bestehende Grundstiicksgrenzen 6. Die Stadt Erlenbach hat mit Beschluss des Stadtrats vom .................. die Bebauungsplananderung geman
5 20, g’/ & e ~ g 3900/2 § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.
. @ .
/ ke / [ GA sy 4319
</ : 390071 D 4320 Wald Erlenbach, den ........cccoceveeeviiiiieenen.
Q M I 40 > 0 /1% 3900114 /_Rg 2000713 . / 7/ > fo Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. Art. 81 BayBO) (Stadt) (Siege)
o 3740/34 3740/1 4 crz| 0,8 ooy ~ / 83900/12 ' 74 4322 1eg
N SP ESSART 04 orzl 22 o 17 { 3900/15 Genehmi fahren
WH 1 P 4324 enehmigungsverfahren . : " :
j=2 @) A0/38 /) 7, ; . - . . . . . (Michael Berninger, 1. Blrgermeister)
S DN 30° - 48° > 3900/11 3807 Folgende Planzeichen entfallen: Das Genehmigungsfreistellungsverfahren fir handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben wird gem. Art. 58 ’
© 74037 %, o Textl, Festsetzungen 257 @ 3815 3802 . Abs. 1 in Verbindung mit Art. 81 Abs. 2 BayBO ausgeschlossen. Fiir diese Bauvorhaben im Anderungsbereich
2 240139 ) 3814 //80 S 'C:;er?"t‘)’eg ist eine Baugenehmigung zu beantragen. 7. Ausgefertigt
) 3730 40/3 K 5 ahrbahn
S : 3801/3 Parkflach
7 o P 3801 arkiache Erlenbach, den
2 40/40 ) LABN (i
< w7401 L/ o /0 » Gehweg 1. Dachform, Dachneigung (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) (Stadlt)
) 3740/35 3801/2 (Siegel)
3 3740/4 Py : g Q F = = =7 Umgrenzung_ von Flachen fl_{" 1.1 Dachneigung
E —= 3740/41 n é/) GSUGGA GSt = Gemeinschaftsstellplatze (Michael Berninger, 1. Biirgermeister)
= S 3740127 o & LNy 221 L - --4 GGA = Gemeinschaftsgaragen Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet
> . - o 3740/5 IS 1 8 Q Wohngebaude: zusatzlich wird festgelegt: 8. Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplananderung wurde am .................. gemal § 10 Abs. 3
_5 3740/25 ’ e - N p AW Geplante Versorungsleitungen A = Abwasser, W = Wasser Quer- und Seitengiebel: zulassig sind Flachdécher und geneigte Dacher bis 48 ° Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplananderung ist somit in Kraft getreten.
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= 73 3740/30 - . . .
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8 73 N 73 ” 3740/6 3796/3 WA 1.2 Drempelhéhe (Stege)
> / sors o7/ - _ __ _ _ _ i - e s o
c . 3740/23 . 161 Im Ubrigen wird auf die bisherigen Festsetzungen sowie auf die Begriindung zum rechtskraftigen . . . (Michael Berninger, 1. Burgermeister)
g i} o S T A 3796/2 _ N 160 Bebauungsplan "Sohlédenicker” mit Rechtskraft vom 04.01.2001 hingewiesen. max. 100 cm gemessen von der Oberkante Rohdecke bis zur Oberkante der konstruktiv erforderlichen
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